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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL CONJUNTO HITORICO
ARTISTICO DE LIERGANES Y SU ENTORNO MUNICIPAL

NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO Y ORDENACION URBANA DEL
CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO DE LIERGANES

TITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

1 NORMAS PRELIMINARES

a) NATURALEZA DEL PLAN ESPECIAL

- El presente Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion se ha redactado en
respuesta al Contrato del Ayuntamiento de Liérganes de fecha 1 de Julio de
2013, y las exigencias legales de la Ley 1998 de Patrimonio Cultural y de la Ley
2001 de Ordenacion Territorial y del Suelo, ambas de Cantabria, asi como de la
Ley 1985 de Patrimonio Histdrico del Estado.

- En caso de discrepancias:

Entre las determinaciones del presente Plan Especial o el Catalogo de
Proteccion que le acompafia con las del Planeamiento General - vigentes
Normas Subsidiarias 1987 - prevaleceran las del Plan Especial y su Catalogo a
excepcion de las referentes a la Clasificacion del suelo asi como a la ordenacién
y estructura general del municipio.

Ademas el inventario de bienes de interés supramunicipal, B.I.C. o inventarios
autonomicos prevalecen sobre el Plan Especial.

Entre los distintos documentos incluidos en el presente Plan Especial,
prevaleceran en orden decreciente:

Las determinaciones que mejor favorezcan la conservacion del Patrimonio
Catalogado.

Las Normas y Criterios de Proteccion y las fichas individualizadas del
Cafélogo_

i_.a Memoria Vinculante, sobre el resto de los volimenes de la documentacion
escriia v sobre los planos, inventarios y fichas.

1¢ dpentipdes cada volumen o documento, las Normas y Criterios de Proteccion

5 JUL 2017 . . e
sobre la Memaria descriptiva y justificativa.
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Los Planos sobre los inventarios, y los Inventarios sobre las fichas
individuales.

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El ambito del Plan Especial de Proteccion y Rehabilitaciéon es el del Conjunto-
Historico Artistico, declarado Bien de Interés Cultural por Decreto 42/1999 de 16 de
Abril, publicado en el Boletin Oficial del Estado n® 131 de 2 de Junio de 1999.

El Conjunto Histérico—Artistico declarado de Liérganes, con sus barrios
interiores y ampliacién sobre el cauce del Rio Miera. Ambito de aplicacion
vinculante para las determinaciones del Plan.

Los entornos y areas de respeto del Conjunto Histérico Artistico Declarado,
que se afaden y delimitan con los criterios fijados por el presente Plan
Especial de Proteccion; Como referencia y encuadre de sus propias
determinaciones.

A partir de este ambito, las determinaciones de la legislacion mas directamente
aplicable, y las caracteristicas excepcionalmente singulares del municipio de
Liérganes, dan lugar a la siguiente combinacion y agregacion de ambitos de
encuadre para el Plan Especial y referencia de las determinaciones de caracter
histérico natural y cultural:

El resto del Municipio cuyo Patrimonio se ha incluido como referencia,
incluyendo los siguientes ambitos:

El resto de los barrios de Liérganes exteriores al Conjunto Histérico—
Artistico.

El Conjunto Hist6rico de Pamanes con sus barrios.
El resto de los barrios de Pamanes exteriores al nicleo principal.

Conjuntos de caracter y configuracion especial, como los Caminos
Historicos.
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Elementos y Bienes individuales ubicados aisladamente en suelo urbano,
fuera del Conjunto Historico—Artistico, y suelos urbanizables y no
urbanizables.

Los Espacios Naturales y Rurales de distinto tipo.

Finalmente, el agregado de todos estos &mbitos suma, como envolvente y por
tanto ambito de encuadre del presente Plan Especial, la totalidad del término
municipal de Liérganes.

Algunos aspectos y determinaciones de proteccion, como la proteccion de vistas,
sobrepasan este ambito hasta justificar partes de la comarca como ambito
necesario, no sélo para la proteccion y mejora del Patrimonio sino también para
ordenar el desarrollo urbano de Liérganes.

El presente Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion se ha encuadrado asi
sobre un ambito Municipal, y redactado especificamente sobre el Conjunto
Historico—Artistico declarado y su Entorno.

VIGENCIA DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION, Y CATALOGO
URBANISTICO

El presente Plan Especial tendra vigencia indefinida, pudiéndose acometer su
revision a partir de los cuatro afios sin que las modificaciones que a partir de
entonces se introduzcan den lugar a compensaciones de caracter urbanistico, a
excepcion de las que tuvieran caracter de vinculaciones singulares no genéricas
gque estaran sujetas a las condiciones de modificacion, procedimiento y tramitacion
establecidas por la Ley 2001 de Ordenacion Territorial y del Suelo de Cantabria.

La complejidad del presente Plan Especial y su Catalogo y el caracter novedoso y
dinamico de la legislacion aplicable a la Proteccion del Patrimonio, ademas de la
necesidad de ampliar el dmbito del Plan, abundan en la conveniencia de una
continua o, al menos, frecuente actualizacién. Se deberd, en consecuencia,
proceder a una revisibn acorde con la experiencia acumulada y con la citada
dindmica en un plazo no superior a cuatro afos.

PROTECCION GENERAL Y ESPECIFICA

=~"Ei Pian sugiere la proteccion en forma general, dentro del ambito del Municipio,
del, Patrimonio Natural y Cultural y, especificamente, dentro de sus respectivos
ambitos; cada una de las categorias de Bienes siguientes:
19 SEPsa0ud Interés Historico-Ambiental
- Conjuntes Histpricos de Interés Urbano y Rural
'Edif_ic.;ius de Interés Cultural y Urbanistico

. 4=
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Elementos en Espacio Urbano
Bienes de Interés Etnogréfico.
Bienes de Interés Arqueoldgico.

El Patrimonio Cultural incluye, ademas de los Bienes de Interés Cultural
propiamente dichos, los que ostentan otros valores de interés natural y
urbanistico.

- El Catélogo establece dichas protecciones en aplicacion de las Leyes de
Patrimonio Cultural del Suelo de Cantabria y del Estado en su caso,
distinguiendo para ello los Bienes de Interés Cultural y los incluidos en el
Catalogo del Patrimonio Cultural de Cantabria, cuya proteccién se garantiza
directa o reglamentariamente por las citadas Leyes, y por otra parte los bienes
de interés urbanistico cuya proteccién especifica se garantiza por el presente
Plan Especial y su Catalogo Urbanistico.

- Concretamente, sin perjuicio de las protecciones especificas derivadas
directamente de la repetida Ley (1998) de Patrimonio Cultural o del presente
Plan, se aplicara a todos los bienes que integran el Patrimonio Cultural de
Cantabria en el Conjunto Histdrico—Artistico de Liérganes el Régimen General de
Proteccion previsto por la misma Ley en su Capitulo Primero del Titulo III.

CARACTER DE LA PROTECCION

La proteccion propiciada por el presente Plan debe entenderse en sentido amplio, y
s6lo con las limitaciones previstas en el mismo. La proteccién incluye no sélo la
conservacion y puesta en valor, sino también la mejora y acabado, asi como la
rehabilitacién de los conjuntos, elementos y estructuras siguientes que habran de
completarse con el citado Plan Especial de Mejora y Rehabilitacion:

- El Conjunto Histérico—Artistico declarado.

- Los elementos que lo conforman, tanto edificios como espacios libres y parcelas,
considerados unitariamente o agrupados por situaciones o zonas tipo.

- Otras estructuras significativas de caracter general, como el trazado de calles y
plazas, o de caracter unitario.

- Las perspectivas y visualizaciones mutuas entre el Casco Histérico y otros
conjuntos y bienes de especial relevancia y su entorno geografico.

Se trata ademas, no solo de conservar los bienes inmuebles legados por el pasado,
sino también los lenguajes formales que les dieron significado.
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Se trata especialmente de conservar la capacidad de hacer, disefiar y construir que
permiti6 -en su dia- a la poblacion del Municipio de Liérganes producir los
conjuntos, elementos y estructuras que hoy constituyen el Patrimonio heredado y
que el presente Plan Especial trata de conservar. Lo que permitird en el futuro
completar el Conjunto Histérico y otros Barrios Histéricos del Municipio con nuevos
elementos y edificios de la calidad que exige actualmente nuestra sociedad.

|
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DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

ORGANOS COMPETENTES Y ACTUANTES

Consejeria de Culturay Ministerio de Cultura

La Consejeria de Cultura tiene competencia exclusiva sobre el Patrimonio
Cultural de Cantabria y es la administracion encargada de la proteccion de los
Conjuntos, Caminos Historicos, Monumentos, Jardines declarados de interés
cultural y de sus entornos, asi como de los patrimonios etnografico y
arqueoldgico.

El Ministerio de Cultura es la administracion competente a nivel del Estado para
la proteccién especifica de aquellos Bienes Inmuebles (B.I.C.) que estén
adscritos a servicios gestionados por la Administracién del Estado o que forman
parte del Patrimonio Nacional.

La competencia de dichas administraciones tiene por finalidad: la conservacion
del patrimonio cultural; la promocion de su enriquecimiento, asi como el fomento
y la tutela del acceso a todos los bienes que lo integran por parte de los
ciudadanos.

Para ello adoptaran las medidas necesarias para facilitar la colaboracién con el
Ayuntamiento y restantes poderes publicos implicados, y de estos entre si, asi
como para recabar y proporcionar cuanta informacién sea exigida para satisfacer
la finalidad de sus respectivas competencias.

Concretamente, la competencia de ambas Administraciones relativas al
desarrollo y ejecucién del presente Plan se manifestara en las siguientes
facultades:

El informe previo, que deberd ser favorable, a la aprobacion de las
Modificaciones del presente Catalogo o de los Planes Especiales de Mejora,
Reforma Interior que pudieran redactarse en el interior del Casco Histdrico de
Liérganes, o en cualquiera de los Conjuntos Menores delimitados en el
presente Catalogo.

La_declaracian, previa incoacion y tramitacion administrativa, incluidas la
MGliTacion pablica y audiencia al Ayuntamiento, de Bienes de Interés
Culturaty Bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural de
Cantabria, tal como se establece en la vigente Ley 11/1998 de Patrimonio

- ‘£ 2017 . .
19 C’L,F‘—l?ltu?gilde‘ Cantabria, y el Decreto 36/2001 de desarrollo parcial de la

‘anterior, asi ¢omo la posible modificacién de la delimitacién del Casco
Histdgice-y de|los Conjuntos Menores citados en el péarrafo anterior. Esta

94—

NORMAS URBANIiSTICAS

modificacion determinara la obligacion para el Ayuntamiento de redactar la
correspondiente modificacién del presente Catélogo.

La autorizacién para realizar obra, interior o exterior, que afecte directamente
a los Bienes de Interés Cultural o Bienes Inventariados o0 a cualquiera de sus
partes integrantes o pertenencias, asi como a la colocacion en sus fachadas o
en su cubierta de cualquier clase de roétulos, sefal o simbolo, asi como para
realizar obras en el entorno afectado por la declaracion.

La emision de 6rdenes de reconstruccion o demolicion con cargo al
Ayuntamiento, de obras ilegales al amparo de licencias contrarias al presente
Plan.

La intervencién, como parte interesada, en la incoacion de los expedientes de
ruina de inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural, y la legitimacion
para que le sea notificada la apertura y las resoluciones que en el mismo se
adopten.

La autorizacion previa para la demolicion de inmuebles declarados, que no la
concedera sin informe favorable de, al menos, dos de las Instituciones
consultivas previstas en la Ley 1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria.

La suspensién de obras de demolicion, total o parcial, asi como cualquier
clase de obra o cambio de uso de los Bienes declarados de Interés Cultural o
Inventariados y los que no estando declarados o inventariados sean
susceptibles, por su interés, de inmediata declaracion y se haya incoado el
correspondiente procedimiento.

La ejecuciéon subsidiaria, previo requerimiento a los interesados, de las
actuaciones exigidas en el cumplimiento de la obligacion de conservar,
mantener y custodiar los bienes inmuebles declarados, exigida a los
propietarios 0, en su caso, a los titulares de derechos reales o a los
poseedores de tales bienes, asi como la concesion de ayuda con carécter de
anticipo reintegrable y la realizacién directa de las obras necesarias con la
misma finalidad.

La expropiacion forzosa de los bienes declarados, justificada por
incumplimiento de las obligaciones citadas en el apartado anterior o por
peligro de destruccién o deterioro o por uso incompatible con sus valores o
por otros motivos basados en el interés publico o social.

La expropiacion de inmuebles que impidan o perturben la contemplacion de
los bienes afectados por la declaracion o den lugar a riesgos para los mismos.

Todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 1985 del Patrimonio Histdrico
Espafiol y la Ley 1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria, asi como de las
vigentes leyes -Suelo, Medio Ambiente y otras- y sin perjuicio de las
competencias de las correspondientes Consejerias responsables de las
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determinadas categorias de Bienes naturales, culturales y urbanisticos que se
protegen en el presente Plan Especial y Catalogo de Proteccion.

El Ayuntamiento de Liérganes

El Ayuntamiento es, en general y de acuerdo con las vigentes leyes del suelo,
la Administracion Urbanistica competente para lo siguiente:

Formular y tramitar el Plan Especial de proteccién del Conjunto Histérico y el
Catdlogo Arquitectonico Municipal, asi como otros Planes Especiales o
Estudios de Detalle que se redacten para llevar a cabo actuaciones aisladas o
sectoriales de ordenacion y reforma interior en desarrollo del presente Plan
Especial y su Catalogo de Proteccion, asi como las necesarias modificaciones
puntuales de los mismos.

El Ayuntamiento ser4 competente, en particular, para autorizar directamente las
obras que se desarrollen al amparo del presente Plan Especial y que afecten
Unicamente a inmuebles que no sean Bienes declarados o inventariados, ni
estén comprendidos en su entorno. En este Ultimo caso, deberan dar cuenta a
las Administraciones competentes.

Cuando se trate de Bienes —declarados B.I.C., catalogados o inventariados—
la concesion de licencias precisara resolucion favorable de la Consejeria de
Cultura.

Cuando se trate de obras de caracter excepcional, tal como se establece en
este mismo capitulo, sobre inmuebles catalogados para proteccion
Monumental, Integral, Parcial o Ambiental, sera preceptivo para la concesion
de la correspondiente licencia, el informe favorable de la citada Consejeria de
Cultura de Cantabria.

El Ayuntamiento de Liérganes podra establecer —con la composicion y régimen
que reglamentariamente se determine-— una Comision de Patrimonio de
caracter técnico con las siguientes finalidades:

Coordinar las competencias de los distintos niveles y departamentos de la
Administracion, estatal, municipal y autondémica, tanto de caracter
arquitecténico y urbanistico como cultural.

Atender otras demandas especificas de caracter institucional relacionadas
con la conservacion, acrecentamiento, puesta en valor del Patrimonio Cultural
y Urbanistco v otras similares.

Asesgrar a laConcejalia Municipal de Urbanismo en materia de aprobacion
de Pianes Esyleciales y Estudios de Detalle, ejecucion de obras, solicitud de
10 dicpnciedy otre's similares.

Aseserar-al lag Administraciones competentes en materia de conservacion,
cOmppsici@n y jproyectos arquitectonicos.

94—

NORMAS URBANIiSTICAS

Emitir simultaneamente todos los informes preceptivos para la aprobacion
definitiva de Planes y Proyectos y para la concesion de licencias municipales.
Para ello sera necesario que todas las Administraciones competentes
deleguen las correspondientes competencias a sus representantes en dicha
Comision.

Es recomendable que la Comision base su funcionamiento en una Ponencia
Técnica formada por un arquitecto superior con experiencia probada en
proteccion del patrimonio, asi como otros expertos en materia de Patrimonio,
Arquitectura y Urbanismo. Estos ultimos con la periodicidad en su renovacion
gue se considere oportuna.

b) PLANES Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS O EN DESARROLLO DEL PRESENTE PLAN
ESPECIAL

El presente Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del Conjunto Histérico—
Artistico se desarrollara por Planes Especiales y Estudios de Detalle tal como se
prevé en la vigente legislaciéon de suelo de la Comunidad Auténoma. Dichos
Planes Especiales podran ser de caracter. sectorial, para el desarrollo
especifico de determinados sistemas generales; integral, para el desarrollo
conjunto de determinados ambitos —Barrios Interiores—, vy, finalmente, de
caracter puntual, para llevar a cabo operaciones aisladas.

El presente Plan se podra complementar y desarrollar mediante los citados tipos
de Planes Especiales con las siguientes finalidades concretas:

Llevar a cabo la Mejora y Reforma integral de la totalidad o parte del
Conjunto o de sus Barrios Histéricos incluidos y delimitados en el presente
Plan Especial.

Llevar a cabo la Rehabilitacion Integral del patrimonio residencial
comprendido dentro del ambito que se sefialada a estos efectos, por el Plan
Especial u otros que se puedan delimitar en desarrollo de éste.

Llevar a cabo actuaciones aisladas de mejora y rehabilitacion integral de
edificios de interés histérico-artistico de caracter singular, tipolégico o de
agrupaciones de ellos.

Llevar a cabo actuaciones aisladas de mejora y rehabilitacién integral de la
totalidad o partes del espacio urbano recogido y delimitado en el presente
Plan Especial.

Los Planes Especiales, de caracter integral o aislado, que lo desarrollen, podran
ser desarrollados, a su vez, por Estudios de Detalle que se podran elaborar para
llevar a cabo actuaciones aisladas con las finalidades y limites de ordenacion
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previstos en las vigentes Leyes de Suelo y Planeamiento de la Comunidad
Auténoma y del Estado.

La aprobacion de los citados Planes Especiales y Estudios de Detalle requerira
el informe favorable de la Administracion competente, de la Comunidad
Auténoma o, en su caso, de la Administracion del Estado.

AUTORIZACION DE INTERVENCIONES DE CARACTER SINGULAR Y EXCEPCIONAL INTERES
EN EDIFICIOS CATALOGADOS — ESTUDIOS PREVIOS

1

Tedaccion de| Estudios Previos a determinados proyectos de especial

Cuando las determinaciones del presente Plan Especial no permitan llevar a
cabo obras o intervenciones en edificios catalogados que, sin embargo, pudieran
en un momento determinado estar justificadas por razones de oportunidad o de
especial interés, el Ayuntamiento de oficio o a requerimiento de parte podra
tramitar y aprobar la modificacion de dichas determinaciones en atencién a su
interés, y previa autorizacion de la Consejeria de Cultura, mediante la iniciacion
de un procedimiento previo pero inmediato a la solicitud de licencia de obras, en
la que se justifiguen y establezcan las nuevas circunstancias, necesidades y
condiciones de ordenaciéon y proteccion no especificamente previstas en el
presente Plan Especial.

Seran causas o circunstancias justificativas las siguientes:

Que la intervencion sea de especial interés Urbanistico, Patrimonial o
simplemente Publico y Social.

Que la intervencidon constituya una alternativa razonable, en términos
urbanisticos y patrimoniales, a la prevista para el caso en el presente Plan.

Que la descripcion y justificaciéon de la intervenciéon se desarrolle en forma de
estudio técnico previo a la redaccién del proyecto de ejecucion de las
obras necesario para la concesién de la oportuna licencia, y finalmente,

Que se tramite dicho Estudio Previo como un Plan Especial de Proteccion
de caracter puntual cuyo contenido habra de adaptarse a la finalidad de la
intervencion, a la necesidad de la proteccién del patrimonio cultural afectado y
de su entorno, y finalmente a las previsiones que sobre el mismo se
establecen a continuacion.

La tramitacion v la aprobacion de los Estudios previos se ajustara a lo que en
sedaicnomento establezca la legislacion vigente en materia de Urbanismo vy
Territorio v Patrimonio Cultural para los Planes Especiales de Proteccion.

EIC%Ty!yn;?\rp‘i‘,e“ntcﬁ, de oficio 0 a requerimiento de parte, podra exigir o iniciar la

. - = | £ar . . . .,
singularidad, interés, problematica o excepcionalidad y proceder a la tramitacion

\ A
4 \
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de la correspondiente documentacién de Plan Especial de caracter puntual, o
modificacion puntual del presente Plan Especial

Los Planes Especiales a los que alude el parrafo anterior deberan ademas
cumplir, cuando sea el caso, las siguientes finalidades y condiciones:

Tendran la finalidad, caracter y contenidos de los Estudios Previos a los
Proyectos de Obras de Edificacion que fuera necesario redactar y tramitar
para definir, precisar y justificar la intervencion.

Trataran de compatibilizar las condiciones de las edificaciones y terrenos
preexistentes con el programa de necesidades de las nuevas actividades
gue se pretenda instalar en aquéllos.

Deberan pues estar asociados en el tiempo a actuaciones concretas.

Podran proponer cuantas modificaciones consideren necesarias Yy
convenientes, tanto para mejorar las edificaciones preexistentes como para
adaptarlas a las nuevas necesidades.

Las modificaciones quedaran supeditadas a la justificacion de su necesidad y
viabilidad y a la aprobacién de las Administraciones competentes, asi como a
los procedimientos de aprobacion y exposicion publica previstos por la vigente
legislacion.

Dichos Planes, que se redacten con el caracter de Estudios Previos, deberan
contener la informacion necesaria sobre la edificacién preexistente y las
condiciones de proteccion y urbanisticas que le sean aplicables, asi como de
los aprovechamientos alternativos que puedan tener.

Como Estudio Previo e inmediato a la intervencion sobre un Bien de Interés
Urbanistico y Cultural si es el caso, incluird las siguientes determinaciones
relativas a la conservacion patrimonial del edificio y a la ordenacion
urbanistica de la parcela y su entorno:

Encuadre Urbanistico, fisico y funcional, sobre las condiciones de
aprovechamiento y ordenacion preexistentes y previstas en los planes,
Especial y General, asi como en el presente Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacion.

Se realizar4 también un estudio sobre la influencia de las servidumbres
existentes relativas a infraestructuras, actividades y ocupantes, asi como en
relacion a las vistas, iluminacién y soleamientos y, también, a los accesos y
pasos a parcelas circundantes.

Encuadre Patrimonial relativo a la catalogacién del edificio —valoracion del
interés y del nivel de proteccién que se le atribuye—, asi como en relacién a su
entorno, incluyendo las afecciones y limitaciones fijadas en el presente Plan.
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Informes topograficos y geotécnicos suficientes para establecer las
condiciones del terreno, asi como la aptitud de las cimentaciones existentes,
para lo cual se realizaran las proyecciones, ensayos y levantamientos que
sean necesarios.

Estudio arqueoldgico del suelo suficiente para establecer las incidencias
obre la edificacién catalogada y las obras a ejecutar que permitan, si fuera el
caso, la explotacién e investigacion arqueoldgica previa y oportunamente
asociada a las nuevas obras de edificacion, lo que exigira disponer de acceso
y medios para la realizacion de catas y otras prospecciones.

Estimacién del nivel de interés y atribucion del grado de proteccién
atribuido en el correspondiente Catalogo, 0 mas idéneo aunque no sea
coincidente —con expresa referencia a los valores esenciales arquitectonicos y
a los elementos basicos del edificio, sefialando y detallando los que sean
particularmente significativos y merecedores de especial proteccion—.

Se procederd a una valoracion detallada y pormenorizada de la edificacion
existente que permita su Catalogacion definitiva. Para ello ser4 necesario
disponer de los expertos adecuados, de la posibilidad de acceso y, finalmente
de los medios auxiliares de construccion para la realizaciéon de catas, rozas y
otras prospecciones.

Definicién del Programa de Necesidades para la instalacion de las nuevas
actividades y usos que se pretende desarrollar en las parcelas y edificaciones
afectadas, incluyendo.

Determinacion de la capacidad de acogida de nuevas actividades en
relacion a demandas o necesidades concretas de ocupacion del edificio y
de la parcela afectados, nuevas o preexistentes.

Seleccion del programa de necesidades propuesto entre los que
alternativamente se hayan podido proponer.

Recomendaciones para adaptar el programa seleccionado a los limites de
capacidad que, de distinta indole, se hayan podido determinar en el
Estudio Previo de la Edificacion.

Se incluird una propuesta de aprovechamiento de la parcela y de la
edificacién preexistentes, asi como una relacion de las obras e
instalaciones mas significativas y necesarias para ello, con especial referencia
a los edificios y construcciones que se propone demoler, si fuera el caso, y
Aurgoe sean (fe menor importancia, en atencién a:

£l interés publico y social declarado o reconocido por el Ayuntamiento en
base a crlte -ios legales, capacidad del edificio y de la parcela afectada.

19 SEP.20

Compensauones a que hubiera lugar por mayores cargas derivadas de la
.. proteccion (Jue hayan merecido el edificio y la parcela afectados, ademés
derla’ordeneacion urbanistica.
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Se propondran las caracteristicas detalladas de la intervencién a la vista
de las alternativas contempladas, incluyendo:

Tipos de intervencion propuesta y obras:
solicitadas como necesarias
recomendables y permisibles en razon a su conservacion como patrimonio,
en general y parciales

necesarias para garantizar el mantenimiento de su valor

Alternativas de actuacion, si fuera el caso, en funcién del programa de
necesidades.
acceso peatonal y rodado, asi como aparcamiento de vehiculos
definicibn de techos de edificabilidad y otros parametros relativos a la
ocupacion en planta, altura y profundidad, y otros, de la edificacién
avance de composicion volumétrica de la nueva edificacion, en relaciéon a
las preexistentes

Descripcion detallada de la intervencién y de los proyectos y obras a
acometer.

Determinacion de los aprovechamientos lucrativos y no lucrativos, en funcion
de:
el interés publico y social reconocido por el Ayuntamiento
la capacidad de acogida del Edificio Catalogado y de la parcela afectada
en relacion a las demandas o necesidades concretas de ocupacion del
edificio nuevo o preexistente
compensacion a que hubiera lugar por las mayores cargas debidas a la
proteccion determinada para la parcela y el edificio, ademas de las de
caracter urbanistico, si fuera el caso

Compensaciones a realizar como consecuencia de las limitaciones y
capacidades resultantes de las exigencias de conservacion y condiciones
urbanisticas impuestas al edificio y a la parcela.
Resumen de cargas y beneficios derivados de la intervencién para los
promotores, publicos o privados.
Justificacion de la viabilidad econdmico—financiera de la intervencion.
Plazos para completar las distintas obras y proceder a la ocupaciéon de la
edificacion y la parcela.
Garantias economicas y juridicas, cuando se trate de intervenciones
llevadas total o parcialmente a cabo por empresas o personas particulares.

Se incluird, finalmente, un Estudio de Impacto sobre los siguientes aspectos:

Conservacion del Patrimonio Cultural. Valoracién de los elementos perdidos o
modificados y de las huevas construcciones, asi como de la relacién de unos
con otras, con especial referencia a los restos de caracter arqueoldgico.

Incidencia sobre los restos arqueoldgicos que pueda haber en la zona.
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Consecuencias para el entorno inmediato, formado tanto por los espacios
publicos como por los edificios circundantes. Se estudiara el impacto visual y
ambiental, asi como las consecuencias nocivas, ruidos, pérdidas de vistas,
soleamiento, iluminacién y otros.

Consecuencias sobre el trafico y aparcamiento exterior al edificio.
Consecuencias sobre las redes e infraestructuras urbanas existentes.

Finalmente, se estudiaran las modificaciones que pudieran producirse en el
perfil del Conjunto Historico—Artistico y en su vision desde el exterior,
mediante perfiles y secciones topograficas, alzados generales, maquetas,
infografias o fotomontajes.

CATALOGACION PROVISIONAL Y DEFINITIVA. INFORMES PREVIOS A LA SOLICITUD DE
LICENCIA

La inclusion de un bien inmueble en el Catélogo tiene caracter cautelar y provisional
hasta que de oficio, por el Ayuntamiento o a instancia de los propietarios o de
terceros, se proceda a la catalogacién individual y definitiva de dicho bien inmueble.
La revisién individualizada del Catalogo a que se refiere el apartado anterior estara
motivada por la aportacion de nueva informacion o por discrepancias en los criterios
de valoracion. La revisién debera hacerse por técnicos competentes y estar basada
en una exploracién -exterior e interior, del inmueble, suficiente para una
catalogacion definitiva.

El técnico o técnicos competentes seran designados por el Ayuntamiento, de oficio
0 a instancia de los propietarios, pudiendo recaer la designacién en técnicos
municipales que deberan tener una experiencia contrastada en proteccion del
patrimonio.

La revision podra consistir en la simple confirmacion de la proteccion atribuida en el
presente Catalogo, incluyendo la determinacion en detalle de los elementos
interiores a conservar, en cuyo caso sera preceptivo solamente la presentacién por
parte de los interesados de un informe previo de acuerdo con lo previsto en esta
misma normativa y en la modificacion del nivel o categoria de proteccién aplicable
al inmueble, en este caso deberd tramitarse como modificacién puntual del
Catélogo la documentacion necesaria que, como minimo, se asimilara a la de un
Inferme Previo.

La exploracion interior de la edificacion sera facilitada por la propiedad, mediante el
linz Redd b/ innﬂueble y la aportacion, a su costa, del personal y medios
materia!es_suficiéntems para realizar “in situ” las obras de exploracion y demolicién
que téc'ni_ca;nenﬁe se estimen necesarias para la catalogacion definitiva.

94—

NORMAS URBANIiSTICAS

El Ayuntamiento podra proceder a la revisién, parcial o total, del Catalogo con una
frecuencia que no podra ser inferior a seis meses. Dichas revisiones tendran
caracter provisional, excepto para los bienes inmuebles que hayan sido objeto de
catalogacion individualizada y definitiva.
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REGIMEN URBANISTICO Y DE OBRAS DE EDIFICACION

DIVISION Y ZONIFICACION DE AMBITOS

TRAZADO. ALINEACIONES Y RASANTES

El presente Plan Especial y su correspondiente Catalogo protegen el trazado de
espacios publicos, calles y plazas, existentes en el Conjunto Histérico, asi como en
sus Barrios Interiores, a la vez que propone completarlos en puntos aislados con
rectificaciones de alineaciones de caracter excepcional y debera, por tanto, estar
justificada plenamente su necesidad.

DIVISION CATASTRAL DEL SUELO Y PARCELACIONES

- En razdn a las diferencias de titularidad del suelo, a las incidencias fiscales y
catastrales, a wuna mejor identificacion vy, finalmente, al tratamiento
particularizado de sus propias determinaciones, el Plan divide la totalidad del
Conjunto Histdrico en Barrios Historicos.

- La identificacion, parcela a parcela, dentro de cada manzana y de las manzanas
en relacién al Conjunto Histérico y a cada uno de sus Barrios, permiten un
tratamiento, a la vez detallado y sistematico, de la mayoria de las
determinaciones.

- La division catastral del Casco Historico sirve de mosaico de referencia basica
para las determinaciones graficas y planos del presente Plan Especial y su
Catélogo.

- El presente Plan Especial de Proteccion y Catalogo Urbanistico protege el
parcelario existente. La proteccion se extiende al parcelario histérico para
recuperarlo, si fuera posible y conveniente, cuando hubiera sido modificado.

- Los Planes Especiales previstos para llevar a cabo actuaciones de rehabilitacion
de edificios y parcelas de caracter singular, podran proponer modificaciones de
las parcelas afectadas, tanto divisiones interiores como en los limites con las
parcelas contiguas. La nueva parcelacion estara supeditada a las Normas de
Proteccion de los Planes, Especial y General, y a la aprobacion de los
Organismos competentes.

=—Lus soiares que pudieran resultar no edificables, en el desarrollo y ejecucion del
blan [sierial, pcdran agregarse a otras parcelas contiguas. A estos efectos se
considerarén-solares no edificables las que no tengan capacidad de alojar el

i nor@ig;r!amfemwi";n‘mc" exigido para una vivienda de proteccién oficial o similar.
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DIVISION EN AMBITOS HISTORICOS

El Plan Especial en razén a una mayor precision, divide el Casco Histérico en
Barrios Histéricos, de acuerdo con las correspondientes metodologias de las fichas,
inventarios y planos incluidos en el Catalogo del presente Plan.

DELIMITACION DE ENTORNOS DE PROTECCION Y VISUALIZACION

En razon a la proteccion del Conjunto Histérico y de la aplicacién del principio de
adaptacion de las nuevas edificaciones a su entorno, previsto por las leyes
vigentes, relativo a la no autorizacion de edificacion y otros elementos de
construccion e instalaciones que limiten el campo visual desde el Conjunto
Histdrico—Artistico y de los Barrios, o desfiguren su perfil visto desde el exterior, el
Plan Especial recoge la delimitacién como Area de Respeto del Conjunto y sus
Barrios, la totalidad de los terrenos municipales visibles desde cualquier punto del
espacio publico —calles, plazas y otros— y de los edificios declarados o catalogados
dentro del Conjunto Histérico—Atrtistico.

La delimitacion mas cefiida a estos efectos de los Entornos de Proteccion o Areas
de Respeto del Conjunto Historico Artistico es la que se representa graficamente
en el plano PO-01 de Clasificacién de Suelo, diferenciando las areas siguientes:

EP-1 Proteccion de Visualizaciones y del Paisaje.

Los barrios del Conjunto Histérico Artistico se sitian en la vega del rio Miera,
aproximadamente cota media 90m., delimitada por laderas de pendiente
pronunciada que inmediatamente alcanzan la cota 150m., de la Iglesia de San
Sebastian y San Pantaledn, uno de los lugares mas sensibles, al Oeste del
Barrio de Mercadillo, y contindan ascendiendo hasta una corona de monticulos
proximos, y hacia el arco sur del municipio alcanzan cotas elevadas.

EP-2 Proteccion de los Cauces Fluviales.

El cauce del Rio Miera, jalonado por una multiplicidad de elementos de interés,
ademas de su valor paisajistico junto con las zonas inundables y los arroyos del
Batan y el regato de Cabafiones son elementos esenciales del Conjunto
Histdrico que desbordan su ambito.

EP-3 Entorno de Proteccién Valle Sur.

Valle de la margen izquierda del rio Miera, entre los barrios de La Rafada y de
La Vega, cuyo caracter de zona de separacion entre los barrios, escasamente
edificada se debe mantener.—Calificada—de—Edificacién—Unifamiliar—de—Nueva
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EP-4 Proteccion de la ladera norte de la Iglesia de San Sebastian

Permanencia de los valores paisajisticos y de percepcion visual de la ladera y la
propia iglesia de San Sebastidn y San Pantale6n desde el Conjunto Histérico
Artistico. Visualizaciones mutuas que ya se han visto dafiadas por la
construccion de edificaciones recientes de bloque de vivienda colectiva en
ubicaciones similares. Zona poco apta en si misma para la edificacion con
pendiente superior al 10%.

EP-5 Laderas del Alto de las Animas.

Laderas entre las cotas 95 m. y 130 m., con pendientes del 20%, de interés
paisajistico y visual, no aptas para el desarrollo urbano extensivo, en relacién
con el Conjunto Histérico Artistico.

EP-6 Proteccion de las laderas de los Prados de la Vifia.

Al norte de la Ciudad Balneario, en laderas con pendientes del 20%, de interés
paisajistico y visual, no aptas para el desarrollo urbano extensivo, en relacién
con el Conjunto Historico Artistico. Posible incidencia de un desarrollo urbano
de estas caracteristicas sobre los manantiales del Balneario.

EP-7 Barrio del Calgar.

Area de caracter similar a los barrios menores del Conjunto Historico Artistico
en el cual deben aplicarse unos criterios para la regulaciéon de la edificacién
equivalentes.

EP-8 Camino de la Iglesia a la Estacion

Zona inmediata al Conjunto Histérico, en ambas margenes del rio Miera, En la
Estacion donde se sitlan las primeras referencias histéricas, del Monasterio de
San Martin de Liérganes del siglo IX. En la margen izquierda, el ensanche hacia
la Iglesia de San Pedro, entre la ciudad balneario y La Costera, en un area en el
gue las parcelas con fachada al paseo del Hombre Pez son candidatas a su
inclusion en el ambito del Conjunto Histérico. La altura de la edificacion en el
caso de la edificacién abierta, no debe superar las tres plantas, preferentemente
con formas de bloques elementales y cubiertas a dos aguas, y ocupacion
inferior a 250 m2.

Cuando el impacto de determinadas intervenciones afectara las relaciones visuales
entre el Conjuintc-oBienes de Interés Cultural declarados o catalogados de similar
interes V. su_entorno natural/rural, ser4 necesaria la autorizacion previa de la
Coensejeria’ e ’Cultura de Cantabria aunque la parte del entorno afectada estuviera
ubicada fuera.del témino municipal.

LR i avAke P

Dentro de las Areas de Entorno de Proteccion, de Respeto e Influencia Visual
antericitignte sefialadas, el Ayuntamiento y las Administraciones competentes
ejercerdn un especial control para garantizar la adecuacién de las nuevas

b)

NORMAS URBANIiSTICAS

edificaciones a las caracteristicas del Conjunto Histérico y de sus Barrios, asi como
el mantenimiento o recuperacion de las condiciones visuales y paisajisticas
historicas.

REGIMEN DE SUELO. APROVECHAMIENTOS, RESERVAS DE SUELO Y PLAZOS DE
EDIFICACION

CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD Y PRESERVACION DE LO EXISTENTE.

El presente Plan Especial de Proteccion y Catélogo Urbanistico reconoce y atribuye
a las parcelas los aprovechamientos historicos de las mismas, estén edificadas o
no, tanto en los edificios protegidos como en los susceptibles de sustitucion. El
desarrollo y ejecucion del Plan Especial deben estar orientados a una gestion
tendente a producir el equilibrio entre los derechos y deberes de los propietarios
del suelo en el Conjunto Histérico

DEFINICION Y CLASIFICACION DE APROVECHAMIENTOS.
El Plan Especial atribuye a las parcelas varios tipos de aprovechamiento:

- Aprovechamiento caracteristico, que es el que resulta de aplicar un indice
minimo de edificabilidad a cada parcela, que sera: el del aprovechamiento
minimo fijado por el vigente Plan Especial de Proteccién y Catalogo Urbanistico
para dicha parcela en el caso de no haber sido previamente edificada (solares).

- Aprovechamiento existente, que es el aprovechamiento correspondiente a las
edificaciones existentes, si las hubiera, en la citada parcela. El presente Plan
Especial de Proteccion y Catalogo Urbanistico recoge, también como existentes,
las edificaciones histéricas, preexistentes pero hoy desaparecidas, que se
pudieran reconstruir in situ o justificar documentalmente.

- Aprovechamiento adicional, que es el aprovechamiento o edificabilidad fijada
en el correspondiente anexo 1 de la Memoria Vinculante.

- Aprovechamiento urbanistico, que es el que el presente Plan Especial de
Proteccion y Catalogo Urbanistico atribuye a cada parcela, como medida de la
cantidad de edificacion que inicialmente se permite construir en ella, con
independencia de su titularidad y destino publico o privado, y que sera el
resultante de incrementar el caracteristico (minimo) o el existente con el
aprovechamiento adicional permitido por el Plan Especial en funcion del tamafio
(grado o rango) de la correspondiente parcela. Todo ello de acuerdo con la
metodologia, cuadros y condiciones fijadas en el anexo 1 de la Memoria
Vinculante.
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- Aprovechamiento lucrativo, coincide con el aprovechamiento urbanistico,

cuando se trata de parcelas destinadas a usos lucrativos, de titularidad publico o
privada.
Los aprovechamientos urbanisticos atribuidos por el presente Plan Especial de
Proteccion y Catalogo Urbanistico, o por otros instrumentos en desarrollo o
ejecucion del mismo, a terrenos destinados a edificaciones o instalaciones de
uso dotacional, general o local, no computaran como aprovechamientos
lucrativos.

- Aprovechamiento potencial, que es el maximo real que se puede alcanzar,
cuando se aplican, con independencia del aprovechamiento urbanistico, otras
limitaciones normativas a la edificacion. Estas limitaciones podran referirse a los
distintos parametros que configuran la forma de la edificacion, o a otras
limitaciones derivadas de planes de reforma y proteccién o de la legislacién de
Suelo o Patrimonio. La aplicacidon de este concepto en el &mbito del Conjunto
Historico Artistico es de caracter excepcional, en el supuesto de iniciativas de
Interés Publico que no pueden quedar reflejadas en las Ordenanzas.

Entre los parametros que configuran la forma de la edificacion se tendran en
cuenta los relativos a: posicion de la edificacién en la parcela, configuracion
exterior de la edificacién y adaptacion a su entorno, programa funcional de las
viviendas Yy otros, salubridad e higiene, seguridad de las edificaciones, acceso y
estacionamiento de vehiculos, tal como se precisa en el correspondiente
apartado de esta Normativa.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido, para proyectos de caracter singular y de
interés colectivo, y para los Estudios Previos, en el articulo 2.3 de esta
Normativa respecto a la atribucion de mayores aprovechamientos en
compensaciéon por las mayores cargas derivadas directa o indirectamente de la
protecciéon de obras o edificios de Arquitectura incluidos en el presente Plan
Especial.

- Aprovechamiento de derecho, que es la parte del aprovechamiento lucrativo
de la parcela susceptible de apropiacién o adquisicién por su titular

ATRIBUCION DE APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDAD SEGUN TIPOS DE
PARCELA/EDIFICACIONES

En el Anexo | aue acompaia a la Memoria Vinculante se incluyen cuadro(s) de
edifizehiliciath actual/de todas y cada una de las parcelas catastrales en las que se
diviae ei steio.urbario consolidado y edificable- este edificado o no edificado y de la
correspondiente =dilicabilidad adicional permitida de acuerdo con lo establecido en
&1 aré&Rte25hktadd de la memoria vinculante en funcién de: la tipologia y uso de la
edificacion;. el nivel |de proteccién de la edificacion existente; las superficies del
suelo (pamg?la) de lajconstruccion ( edificacion) actuales y preexistentes ( historicos)
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en su caso Yy finalmente los indices o incrementos porcentuales permitidos para
cada uno de los tipos, tamafios y grado de proteccion de las parcelas y sus
construcciones. De acuerdo con las siguientes reglas:

- Las parcelas de superficie inferior a 600 m? no podran incrementar su
edificabilidad.

- Las parcelas con edificacion afectada de proteccion integral o B.1.C. disfrutaran,
cuando su superficie sea igual o superior a 600 m?, de un 10% de edificabilidad
adicional cualquiera que sea la superficie de la parcela.

- Las parcelas cuya superficie esté comprendida entre los 600 y 1.200 m? podran
incrementar su edificabilidad en un 10%.

- Las parcelas cuya superficie esta comprendida entre 1.200 y 2.400 m? podran
incrementar su edificabilidad en un 15%.

- Las parcelas cuya superficie esté comprendida entre 2.400 y 5.000 m? podran
incrementar su edificabilidad en un 20%.

- Las parcelas cuya superficie sea superior a 5.000 m? podran incrementar su
edificabilidad en un 25%.

- Las parcelas no edificadas -solares- y las insuficientemente edificadas
disfrutaran de un indice m?m? de edificabilidad minima acorde con su tamafio
segun el cuadro siguiente:

Menos de 300 m? 0.50 m?/m?
De 300 hasta 600 m? 0.35 m*/m?
De 600 hasta 1200 m? 0.20 m%/m?
De 1200 hasta 2400 m? 0.18 m?/m?
2400 m* y mas 0.12 m?/m?

Cuando de la aplicacion de estos indices sobre la superficie de una parcela
resulte un edificabilidad inferior a la maxima del escal6n inferior, prevalecera esta
Gltima.

En los solares no es de aplicacion el concepto de edificabilidad adicional. En las
parcelas en las que no se alcanza la edificabilidad caracteristica pero existe una
unidad de vivienda o equivalente, disfrutar4 de una edificabilidad adicional que
se calculara aplicando el indice que le corresponda, en funcion de su tamarfio y
nivel de proteccion, sobre la superficie construida existente.

APROVECHAMIENTO EN PARCELAS CON EDIFICACION DISCONFORME

En el Conjunto Histérico y en sus Barrios se sefalan una serie de parcelas con
edificacion conflictiva o disconforme. En estas parcelas la sustitucion de la
edificacion mantendra no obstante el aprovechamiento de la edificacién existente.
Para tener opcion al aprovechamiento adicional se han de superar precisamente las
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caracteristicas discordantes, o proceder a la sustitucion completa de la edificacién
discordante.

APROVECHAMIENTOS ESPECIALES, BAJO CUBIERTA, EN SOTANOS Y EN BALCONADAS.

Se permiten aprovechamientos bajo cubierta, sin modificar la volumetria existente,
siempre que no se ponga en peligro la integridad o la conservacién de la edificacion
u otros elementos patrimoniales protegidos prohibiéndose expresamente
ahuecados de cubiertas para terrazas planas y buhardillones. La superficie bajo
cubierta, existente o en su caso en edificaciones de nueva construccién computara
como superficie edificada, cuando tenga una altura libre mayor de 1,5m, es decir
con el mismo criterio que aplica el catastro.

Se permitirdn aprovechamientos en sotanos de edificacion protegida solo cuando
éstos formen parte de la construccion existente. En el caso de nueva edificacion se
evitard la superficie construida en s6tanos y cuando excepcionalmente se proponga
computara como superficie edificada.

Las balconadas cubiertas existentes o en edificaciones de nueva construccién
tendran la consideraciéon de superficie edificada computable al 50% y cuando estén
cerradas en tres de sus cuatro orientaciones computaran al 100%, es decir con el
mismo criterio que aplica el catastro.

PLAZOS DE EDIFICACION

En el Conjunto Historico y en sus Barrios se establece un plazo minimo de cuatro
afnos para la ejecucion de la edificacion de acuerdo con lo previsto en el presente
Plan Especial de Proteccion y Catalogo Urbanistico y siempre que no existan
causas imputables a la Administracion o similares. Una vez agotado este plazo, sin
que se hubiera solicitado la correspondiente licencia, o habiéndola solicitado no se
hubiera completado la ejecucién en un plazo adicional de dos afios, se podra: bien
revisar el presente Plan y con ello las condiciones de aprovechamiento urbanistico
y de la edificacion de las parcelas, asi como los plazos de ejecuciéon de la misma,
sin derecho de indemnizacién, o bien aplicar las medidas previstas en la vigente
Ley (2001) del Suelo de Cantabria para los casos de incumplimiento de los deberes
de ejecucién por parte de los propietarios de las parcelas.

El Ayuntamiento podréd imponer plazos de edificacion forzosa, en areas o parcelas
especificas, para las que se aprueben Planes Especiales de alguno de los tipos
previsine 2R40s corraspondientes apartados de estas mismas Normas.

Todo ello sin-perjuicio de los plazos, que podran ser inferiores a cuatro afios, que se
e‘_saabcl_,?z!_gtag ﬁ?@;;j“ intervenciones sobre edificios catalogados en las que se atribuyen
mayoraciones dE,L apurovechamiento urbanistico en compensacion por las mayores
cargas. que conlleve la protecciéon y recuperacion del Patrimonio Cultural y
Urbanisticer "\ |
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DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO

El presente Plan Especial de Proteccion y Catdlogo Urbanistico fija las siguientes
directrices a efectos de dotacion de equipamientos en el Conjunto Historico:

- El Conjunto Histérico debera alojar equipamientos no sélo de caracter local sino
también de caracter general, municipal o supramunicipal en edificios catalogados
o en nuevos edificios sobre parcelas sin edificacion o sin edificacion
especialmente protegida.

- La obtencion de suelo, edificado y no edificado, debe hacerse con criterios de
flexibilidad y oportunidad.

- Podré fijarse con un futuro Plan Especial de Equipamiento una reserva minima y
definitiva de parcelas para esta finalidad.

- Finalmente, se favorece, mediante mecanismos de adquisicion, el juego de
compatibilidad de usos dotacionales en planta baja o en edificios exclusivos con
el uso y tipologia residencial, la transformacion o adaptacion de parcelas y
edificios de tipologia residencial para destinarlos a usos dotacionales. Esto debe
permitir la instalacion flexible u oportuna de servicios de interés publico y social
de tamafio medio y pequenio, y caracter local.
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TITULO Il — NORMAS DE PROTECCION

4 REGIMEN DE PROTECCION DIRECTA DE LOS BIENES DE COMPETENCIA
AUTONOMICA

La Ley (1998) de Patrimonio Cultural de Cantabria constituye un instrumento importante, a la vez que
de gran utilidad, tanto por su desarrollo en el Plan Especial y Catalogo Urbanistico de Proteccién como
para su aplicacion directa a los bienes de competencia autonémica asi como a algunos aspectos de la
proteccion de los bienes de competencia municipal cuya proteccion es en su mayor parte consecuencia
de la aplicacién de aquel Plan.

Se recogen a continuacion, en forma selectiva y resumida, los preceptos mas significativos, legal y
conceptualmente, para la proteccion del Patrimonio de competencia autonoémica, incluyendo aquellos
gue dejan margen para su desarrollo en el Plan Especial y Catalogo Urbanistico. Ademas se recogen
aquellos preceptos de aplicacion al Patrimonio de Competencia Municipal, a través de este mismo Plan
0 en su caso directamente; por encima de los Planes, General o Especial de Proteccion.

La relacion de preceptos que aqui se recoge se hace a efectos informativos y para facilitar la
comprension conceptual de la sistematica del presente Plan Especial y Catalogo Urbanistico, sin que su
inclusién sustituya la lectura e interpretacion Ultima y definitiva del texto legal original y completo.

La Ley (1998) de Patrimonio Cultural de la Comunidad Autbnoma de Cantabria:

a) PRINCIPIOS Y CRITERIOS BASICOS DE PROTECCION

Preambulo

Principios de colaboracién y coordinacion competencial entre diversos niveles -
Municipal, Autonomico y del Estado—.

Naturaleza de la ley y relacién entre el Estatuto de la Comunidad Autbnoma y la
Constitucion.

Complementariedad entre el Patrimonio Cultural y el Patrimonio Natural y entre las
leyes que a nivel Autonomico y del Estado regulan uno y otro patrimonio.

Categoria, rango de interés de los distintos tipos de Bienes y su proteccién, general
y especifica, e intensidad de las mismas.

Bienes que integran el Patrimonio Cultural inmueble de Cantabria y las
competensias sobre ello.

Planes - Especiales| de Proteccion de los conjuntos Histéricos y Catalogos
Municipalegg;le.,]Pirot(,}sccién de inmuebles de interés cultural.

5 JUL 2017 19 SEP

Ca'tegorl’asvde Proteccion —Bienes de interés Cultural, Bienes Catalogados y Bienes
Inverntariados—.

\ \
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Relacion de las leyes de Cultura y Ordenacién urbana y suelo.

Bienes que integran el patrimonio cultural inmueble por su tesis: historico, artistico,
arquitecténico, paleontolégico, arqueoldgico, etnogréfico, cientifico, conjuntos
urbanos, lugares etnogréficos, &reas de proteccion arqueoldgica, espacios
industriales y mineros, sitios naturales, jardines y parques...

Art. 6

Planes Especiales de Proteccion de los Conjuntos Histéricos y Catalogos
urbanisticos.

Delegacion de competencias de la Comunidad Autdbnoma de Cantabria en los
Ayuntamientos.

BIENES QUE INTEGRAN EL PATRIMONIO CULTURAL DE CANTABRIA Y CATEGORIAS

Art. 13y 49

Patrimonio Cultural de Cantabria.

Clasificacion: Bienes de Interés Cultural
Bienes Catalogados
Bienes Inventariados

Categorias: Monumentos
Conjunto Histérico
Lugar Cultural
Zona Arqueologica
Lugar Natural

Definicion de las distintas categorias (A. 49. 1-2).

Entorno y Régimen Urbanistico de Proteccién (A.23d).

Art. 15-25

Régimen Juridico de Proteccién de los Bienes de Interés Cultural.

Art. 26-32

Bienes Culturales Catalogados o de Interés local.
Definicion. Competencia.

Entorno y Régimen Urbanistico de Proteccion (A.29c).

Catalogo de Bienes de Interés local (A.30).
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Art. 35-37

Resto de los Bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Cantabria y su inventario
general.

Conexién de los Bienes del Inventario general y los Catalogos urbanisticos
municipales. Inclusion de bienes en proteccién urbanistica integral, y regulados por
la normativa urbanistica.

c) REGIMEN GENERAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE
CANTABRIA

Art. 38-47

Deberes de conservacion, interés social y expropiacion de los Bienes integrantes
del Patrimonio Cultural de Cantabria.

Impacto o efecto ambiental y territorial de planes, programas y proyectos, publicos y
privados, urbanisticos y otros.

Planes Directores y Proyectos de actuacion e intervencion sobre bienes de Interés
Cultural y Bienes de Interés Local. Informes técnicos sobre importancia artistica,
histérica y arqueoldgica (A 47.7).

Art. 48 y 49

Régimen de Proteccién de los Bienes de inmuebles que forman el Patrimonio
Cultural de Cantabria.

Bienes Inmuebles enumerados por el Codigo Civil (Art. 334).

Clasificacién y definicion de los bienes inmuebles que forman el Patrimonio Cultural
de Cantabria.

Definicion y delimitacion de entornos (Art. 48 y 50) y actuaciones y competencias
sobre las mismas.

Art. 53
Criterios de actuacion e intervencion sobre bienes inmuebles (53.1 a-g).
Criterios de actuacion e intervencion sobre Conjuntos Historicos (53.2 a-e).

Criterigstd¢ “actuacivn e intervencion sobre lugares culturales y entornos de los
bienes (53:3).

|
. ;e | .
Diferengiadion entre un “Bien” y su “entorno”.

\
94—

d)

f)

NORMAS URBANIiSTICAS

Art. 55y 56

Obtencion de licencias y proteccion urbanistica.
Proteccién urbanistica y revision del planeamiento vigente.

Prevalencia del régimen especifico de proteccién cultural sobre la proteccion
urbanistica.

Inclusion de edificios declarados, catalogados e inventariados y su entorno en los
planes urbanisticos.

Compensaciones urbanisticas por cargas de la declaracion de interés de un Bien.

Informe favorable de la Consejeria de Cultura para la aprobaciéon de instrumentos
urbanisticos que afecten a Bienes de Interés.

Accion subsidiaria de la Consejeria de Cultura en la elaboracion de planes
especiales municipales.
Art. 57-59

Declaracion de Ruina.

REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL
14

- Relacion de regimenes y medidas de caracter general y especifico aplicables.

- Regimenes especificos de proteccion:
Monumentos.
Conjuntos Histdricos, Planes Especiales y Catalogos de proteccién.

Lugares declarados de Interés Cultural.

REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION DE LOS BIENES CATALOGADOS DE INTERES
LocCAL

Art. 66

Régimen Especifico de Proteccion de los Bienes Catalogados de interés local.
REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION DE LOS BIENES INVENTARIADOS

Art. 67

Responsabilidad compartida de la Consejeria de Cultura y del Ayuntamiento.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL CONJUNTO HISTORICO - ARTISTICO DE LIERGANES Y SU ENTORNO MUNICIPAL

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO

2017



g9)

h)

5 JUL 2017

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO

Art. 75-95

Definicion y tipos de actuacion, autorizacién, actuaciones ilicitas, suspension de
obras.

Figuras de Proteccion arqueoldgica, yacimientos, zonas, parques, areas de
Proteccion.

Informes arqueolégicos y estudios de impacto ambiental.

Determinaciones arqueoldgicas en los planes urbanisticos, de ordenacién y
proteccion.

REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Definicion y tipologias de bienes de interés etnografico: Limitaciones y lugares
publicos, paisajes, construcciones, inmuebles ligados a actividad (productiva,
tecnoldgica e industrial) o servicio publico (casas de correo, escuelas, fuentes,
puentes o caminos).

Deberes de Proteccion y Conservacion de la Administracion Regional o Autonémica
Fragilidad del Patrimonio Etnogréfico.

OTRAS PROTECCIONES Y REGIMENES ADICIONALES Y TRANSITORIOS

- Subvenciones a entidades sin animo de lucro.

- Subvenciones para compensar costes que superen los deberes ordinarios de
conservacion.

- Ayudas a la Iglesia para la conservacion y restauracion.

- Limites en la participacion de bienes de propiedad de particulares.

Art. 128

Infracciones y sanciones. Definicion, clases —leves, graves y muy graves—y tipos.

Disposiciéon adicional Unica y transitorias primera y sequnda

Bienes de interés Cultural reclamados al amparo de la Ley (1985) de Patrimonio
Atrtistico Esparinl y “Iransferidos” a la Comunidad Auténoma.
| 1

|

19 SEP 2017
.

AN A |
\ |
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Disposicién transitoria sexta

Plazos de sustitucion de rétulos, carteles, anuncios y demas soportes publicitarios
en fachadas y cubiertas por otros adecuados a lo dispuesto en el apartado 2 ver
Art. 52 de la Ley (1998).
Plazos de soterramiento de cables y conducciones de instalaciones e
infraestructuras urbanas.

Disposicién transitoria séptima

Plazos de iniciacion de Planes Especiales de Proteccion de Conjuntos Historicos.
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CRITERIOS DE PROTECCION DE LOS BIENES CATALOGADOS DE
COMPETENCIA AUTONOMICA Y MUNICIPAL POR CATEGORIAS Y TIPOS

PAISAJE DE INTERES HISTORICO-AMBIENTAL

Las Areas y Elementos Naturales incluidos y descritos dentro del ambito municipal
merecen ser protegidos especificamente, sin perjuicio de las protecciones de que
pudieran ser objeto en razén de las normativas vigentes de aplicacién: urbanismo,
cultura, medio ambiente y otras, asi como de las que con caracter general pudieran
derivarse del presente Plan Especial.

Las protecciones que aqui se establecen especificamente para este ambito se
resumen en lo siguiente:

- La unidad e interdependencia del conjunto de los elementos sefalados por
separado dentro del ambito.

- La integridad individual de los elementos o especifica de cualquiera de las
categorias de bienes definidos, en la medida en que no esté suficientemente
garantizada por la normativa de aplicacion mas general.

- Las visualizaciones mutuas, desde elementos sobresalientes y notables por su
especial valor y vulnerabilidad visual, y hacia estos mismos elementos desde
otros de similares caracteristicas ubicados en el propio municipio.

- Concretamente, deben protegerse -—con este criterio anterior y con el de la
propia integridad de su caracter natural o rural- las cornisas mas significativas, y
muy especificamente las asociadas por proximidad a los bordes de las
plataformas naturales del terreno.

- Las visualizaciones entre puntos significativos de la entrada y del fondo de los
Valles de los Rios Miera y Pamanes, con especial atencion a las cornisas
situadas a lo largo de ellos y frente a los Conjuntos Historicos.

- Los Rios Miera y Pamanes y sus margenes deben protegerse al maximo de
intervenciones que pudieran destruir sus valores naturales e histéricos, y de
forma general de aquellas que puedan considerarse mayormente gratuitas e
innecesarias para el buen funcionamiento de los Barrios.

= Ei vaior de 10S e¢spacios naturales ya protegidos deberan ser en lo posible

acracentacdos pol medio de vigilancia y control de las actividades que en ellos

tengan lugar, perp especialmente mediante la ampliacion del nimero, superficie
dasuagidiy de los ambitos, existentes o nuevos.

- Los cauces—fluviales y los caminos histéricos intercalados entre ellos,
conSidfn:’eldos tanto como urdimbre total o elemento a elemento. Una franja de 15
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metros en cada una de las riberas, de cada cauce, deberia ser protegida de
todas aquellas construcciones fijas que no tengan relacion directa y necesaria
con su funcionamiento hidrografico.

- El valor econémico sostenible de todo el medio natural / rural deberia protegerse
con independencia de su precio de mercado.

- Finalmente, las protecciones sefialadas deben aplicarse al maximo nivel y con el
mayor rigor dentro del area situada por encima de los Barrios de cota mas alta.

- El Camino Real de Castilla ha dejado una huella que, aunque profunda en sus
inicios, ha sido en una cierta medida borrada del plano histérico de Liérganes,
tanto fisica como mentalmente, a lo largo de los Ultimos siglos de su evolucion.
Sin embargo, existen vestigios, investigaciones y elementos patrimoniales
suficientes para reforzar la voluntad de recuperar las trazas de este Camino.

PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO—ARTISTICO

La Delimitacion y Catalogaciéon del Conjunto Histérico—Artistico le hace
merecedor de una doble proteccién como Conjunto —Cultural y Urbanistica—.

El Centro de la UNESCO del Patrimonio Mundial establece criterios generales de
proteccion de riesgos para conjuntos urbanos vivos que, como en el caso de
Liérganes, su perimetro queda englobado en un regién urbana de la que forma
parte como nucleo historico y rural.

Estos criterios establecidos por la UNESCO podrian ser aplicables, tanto para el
conjunto municipal como para el resto de los Conjuntos o Barrios Histdricos.

Las dificultades de conservacion asi como de riesgos de agresion y pérdida de
valor patrimonial de este Conjunto son las siguientes:

- Fragilidad del tejido urbano, que ha sufrido trastornos desde el comienzo de la
era industrial y urbanizacion galopante de sus periferias.

- Pérdida de la calidad arquitectdnica, que les dota de un valor concreto.

- Desapariciéon del caracter testimonial, de su evolucion histérica, en lo
referente a la organizacion del espacio, la estructura, los materiales, las formas,
incluso las funciones del Conjunto.

La proteccion del Conjunto exige una delimitacion amplia de sus dimensiones
espacial e histérica, y una prevision apropiada de la conservacién de su entorno
inmediato.
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La conservacion exige la prevision y proteccion de peligros concretos e
inminentes, tales como:
- La alteracion notable de:

materiales,

estructuras,

ornamentacion,

coherencia arquitectonica y urbanistica,

espacio urbano y su entorno rural / natural

asi como:
- la pérdida de la autenticidad histérica y
- la adulteracion del significado cultural,

y posibles amenazas, tales como:
- modificacion del nivel de valoracion y grado de proteccion normativa,
- relajamiento de la politica de conservacion,

- incidencia negativa de proyectos de:
ordenacidn territorial y planes urbanisticos,
de ordenacion, general o parcial.

- incidencia de cambios paulatinos de algunos factores fisicos o naturales:
hidrografico, geoldgico o climatico y otros de caracter ambiental.

PROTECCION DE LOS BARRIOS

El Conjunto Histérico—Artistico de Liérganes constituye el conjunto patrimonial
principal dentro del Municipio. Ha sido objeto de declaracién oficial por las
instituciones responsables de Cultura, estatales y autondémicas. El Conjunto
Histérico—Artistico contiene una parte importante del Patrimonio edificado de
Liérganes.

Por otra parte, en el resto del municipio fuera del Conjunto Histérico—Artistico se ha
inventariado en diversos momentos patrimonio inmueble, la mayoria edificios, en su
mayor parte ubicados en los Barrios menores de Liérganes y Pamanes.

Los Caniuridos Menores o Barrios son merecedores, por su propio valor y por el de
las edificaciones de interés histdrico que contienen, de un régimen de proteccion
especifico. Dicho régimen no difiere esencialmente del aplicado al Conjunto
HiStOFES- )LD, "Sélo un aspecto marca una diferencia esencial: aquél ha sido

objeto de declarzcidn oficial como Bien de Interés Cultural, mientras que el interés
de IOS‘Baf’}'ios no ha sido reconocido formalmente como conjuntos de interés
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NORMAS URBANIiSTICAS

patrimonial hasta este momento, en que esta plenamente justificado el incluir varios
de ellos en el Catalogo Urbanistico del presente Plan Especial.

PROTECCION DE LAS INSTALACIONES Y POBLADOS INDUSTRIALES

Las instalaciones y edificios industriales, propiamente dichos, merecerdn la
proteccion estructural correspondiente a los edificios de interés arquitectdnico o
urbanistico, sin perjuicio de las protecciones que les fueran aplicadas por otros
entes, instituciones o normativas de ambito supramunicipal o de caracter sectorial.

EDIFICIOS DE INTERES CULTURAL Y URBANISTICO

- Interés Cultural y Urbanistico

Los edificios constituyen la categoria principal y de referencia obligada para
todos los demas bienes inmuebles que integran el Patrimonio Cultural de
Cantabria.

- Edificios de Interés Cultural

Por ser de competencia autonémica directa se recogen en el presente Catalogo
separados y en orden de prelacion sobre los Edificios de Interés Urbanistico y
con su propio régimen de Protecciobn emanado practicamente en su
totalidad de la Ley (1998) de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Se distinguen a estos efectos dos niveles de interés:

1° Edificios de Interés Cultural declarados y recogidos por la Administracién del
Estado, o bien declarado por la Administracion Autonémica.
Unos y otros con el mismo régimen de proteccion, a excepcion de aquéllos de
titularidad de la Administracion del Estado.

2° Edificios catalogados de interés local, o incluidos en el Inventario del
Patrimonio Cultural de Cantabria.

3° El régimen de proteccién de ambas categorias de Bienes se recogera en un
capitulo especifico de esta Normativa como “Régimen de Proteccién Directa
de los Bienes de Competencia Autonémica”.

- Edificios de Interés Urbanistico
Son el objeto principal del presente Plan Especial y Catalogo Urbanistico.

Aunque recogidos en una parte importante de Catalogos anteriores de
procedencia municipal, autonémica e incluso personal de expertos en la materia,
han sido catalogados con una nueva sisteméatica, especificamente elaborada
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para este tipo de Bienes, pero con capacidad para incorporar todo el resto de
Bienes de Interés Cultural de distinta naturaleza vy tipo.

El régimen de proteccién de los Edificios de Interés Urbanistico se desarrollara
en un capitulo especifico y separado, como “Régimen de Obras Permitidas de
Edificios Especialmente Protegidos”.

- Revision individualizada del Catalogo

Los titulares de los terrenos e inmuebles afectados por la Catalogacion podran
solicitar del Ayuntamiento la revision de la valoracion y de los correspondientes
niveles de proteccion, para lo cual deberan facilitar el acceso a las
correspondientes parcelas y elementos, asi como, si fuera el caso, la
informacién necesaria para proceder a la revision de la Catalogacién, que exigira
el tramite de modificacién puntual previsto en las legislaciones aplicables de
Suelo y Patrimonio de Cantabria.

f) ELEMENTOS EN ESPACIO URBANO

Todos los elementos integrantes de esta categoria de bienes se catalogaran con un
grado de interés relativamente alto, acentuado por el nivel de proteccién que han
merecido. Son bienes inmuebles escasos, débiles y muy vulnerables por su
emplazamiento en espacio publico.

- Proteccién de los entornos de los elementos individuales

La proteccion de los elementos individuales se extiende al entorno de los
espacios publicos en los que se encuentren emplazados, dentro del circulo de
radio de cuarenta metros (40 m) trazado desde el centro geométrico de la planta
del elemento, y en su defecto desde las esquinas o vértices mas interiores. La
proteccién incluira la totalidad de los frentes de parcela y edificacion, o los dos a
la vez si fuera el caso, que queden incluidos dentro del entorno circular definido,
aungue soélo estén incluidos en parte.

- Niveles de proteccién y obras permitidas

Todos los elementos en espacio publico catalogados en este apartado y que
hayan merecido una Proteccion Integral por: formar parte de conjuntos o nudcleos
ruralesacatalogacos; por ser testimonios comprobados o presumibles de talla y
decoracion:.por estar cubiertos con técnica y material vegetal o de grandes losas
de piedra; por chnservar su factura y fisonomia tradicional, asi como por su

5 JUL 2017 19iSERac2Ehly sirr"patia con su propio entorno; o, finalmente, sean ellos o sus
entornes lugare$ de reunién, juego y otras manifestaciones colectivas
tradi‘ciorz’ales que conserven su fisonomia.
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g) BIENES DE INTERES ETNOGRAFICO

Grado de Interés y Nivel de Proteccidn

Todos los elementos integrantes de esta categoria de bienes seran catalogados
con un grado de interés relativamente alto, acentuado por el nivel de proteccion
gue han merecido. Son bienes inmuebles muy vulnerables por su
emplazamiento en espacio publico o privado.

h)  BIENES DE INTERES ARQUEOLOGICO

Proteccién de los Yacimientos Arqueolégicos y Espacios de Presuncién
Argueolodgica

Se establecen de acuerdo con la vigente Ley 1998 del Patrimonio Cultural de
Cantabria las siguientes categorias de Proteccion en funcion del nivel de interés
cultural-arqueolégico de los Yacimientos y Espacios de riesgo arqueoldgico.

A los elementos del Patrimonio Arqueoldgico declarados como Bienes de
Interés Cultural se les proporcionara el nivel de Proteccion mas intenso entre
los previstos en la citada Ley.

A los elementos del Patrimonio Arqueoldgico incluidos en el Inventario del
Patrimonio Cultural de Cantabria se les proporcionard la misma proteccion
pero de menor intensidad y en especial las medidas de cautela previstos para
el patrimonio Arqueoldgico.

A los restantes bienes integrantes del Patrimonio Arqueolégico y a los
Espacios de Presuncion Arqueoldgica se les dispensara el nivel de Proteccion
Integral tal como se ha previsto en general en el presente Catalogo y en
particular como se ha desarrollado para los Bienes de Interés Ethografico.

Autorizacién de intervenciones arqueolégicas

La realizacion de actividades arqueoldgicas se sujetara a lo establecido en la
citada Ley 1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria, asi como cuando dichas
intervenciones se hagan necesarias como consecuencia de cualquier obra que
afecten a lugares donde se conozca o0 se presuma la existencia de restos
arqueologicos.

i) ESPACIOS PROTEGIDOS. LIC RIO MIERA

El ambito del Plan Especial contiene un tramo del LIC rio Miera, incluido en la Red
de Espacios Protegidos de Cantabria, como Lugar de Importancia Comunitaria de la
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region biogeogréfica atlantica para la conservacion de los hébitats naturales y de la
flora y fauna silvestres.

- Proteccién de los cauces, riberas y margenes.

Con el Plan Especial no se proponen intervenciones sobre la morfologia del
cauce o0 que puedan tener efectos sobre la conectividad lateral del cauce con
sus margenes, o sobre la vegetacion y fauna del corredor fluvial incluyendo los
dos arroyos afluentes en el @mbito del Conjunto Historico — Artistico.

- Proteccién de los elementos de interés vinculados a los cauces

La Catalogacion y regulacién del Patrimonio Cultural en general, y del Patrimonio
Etnogréfico en particular presta especial atencién a los elementos asociados al
rio Miera y sus arroyos, en las fichas y normativa de proteccién correspondiente.

- Proteccién y regulacion de las zonas inundables

En los cauces, riberas y margenes no podra modificarse el perfil natural del
terreno, ni los cerramientos existentes o la construcciéon de otros nuevos, de
forma que no se altere la delimitacién del corredor fluvial, ni se afecte al transito
de la fauna ni se realicen desbroces o eliminacibn de vegetacién natural
existente.

La regulacion normativa de las zonas de riesgo de inundacion: zona de flujo
preferente y zonas inundables para un periodo de retorno de 100 y 500 afios se
recoge en el Titulo Il Normas de Proteccion, apartado 9, Determinaciones
adicionales de mejora ambiental, a) Zonas Inundables, de estas Normas
Urbanisticas.

REGIMEN DE PROTECCION URBANISTICA DE LOS BIENES DE
COMPETENCIA MUNICIPAL

PROTECCION URBANISTICA DE BIENES Y EDIFICIOS

El "C&tédicgs’ Urbanistico de Bienes estd constituido casi exclusivamente por
inmuekles. aoadificips de distinto valor o interés patrimonial. ElI Régimen de
Proteccion de esfa clase de Bienes se ha referido asi al patrimonio edificado en sus
ci.'-.s‘rliP.‘f&"f’—:-,-p'[ip?cjnsv,1 i’n‘cluyendo como referencia necesaria la proteccion de los edificios
decIaradosB.i.C;*, cetalogados o inventariados.
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RELACION ENTRE TIPOS DE EDIFICACION, GRADO DE INTERES E INTENSIDAD DE
PROTECCION DE LOS EDIFICIOS QUE INTEGRAN EL CATALOGO URBANISTICO DE
LIERGANES Y CUYA PROTECCION ES RESPONSABILIDAD MUNICIPAL

Se incluye a continuacion el resumen en forma de cuadro en el que se relacionan
los distintos Grados de Interés y Niveles de Proteccion, con las categorias
fundamentales de Bienes de Interés Urbanistico tal como se han establecido en el
presente Catalogo. Se han incluido en el cuadro y como referencia necesaria los
Bienes de competencia autonémica.

El cuadro tiene especial aplicacion para los bienes de interés y trascendencia
municipal, asi como, dentro de ellos, la categoria de edificios es la dominante de
referencia para el resto de las categorias de Bienes catalogadas.

Se establecen las cinco categorias de Proteccion juridica siguientes:
1° Edificacibn Monumental con Proteccion Integral.

2° Obras de Arquitectura Culta con Proteccién Integral.

3° Obras de Arquitectura Culta con Proteccién Estructural.

4° Testimonios de Arquitectura Popular con Proteccion Integral

5° Testimonios de Arquitectura Popular con Proteccion Estructural

6° Testimonios de Arquitectura Popular con Proteccion Ambiental.

Estas seis categorias de Proteccion juridica ofrecen, a nivel Municipal, un sistema
suficientemente simple, a la vez que flexible, para establecer la escala fundamental
de valoracién, asi como de proteccion gradual de los distintos tipos de edificaciones
con posibilidad de adaptarse a las condiciones especificas de edificios de
naturaleza cultural muy diversa.

Dentro de cada uno de los tipos definidos tienen cabida, dentro de la denominacion
genérica de edificios, a todas aquellas obras o infraestructuras arquitectonicas,
escultéricas o de ingenieria de interés historico-artistico, de acuerdo con lo previsto
por la Ley (1998) de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Cada uno de los tres tipos de edificaciébn definidos -Monumental, Arquitectura
Culta y Arquitectura Popular- pueden dar cabida a una gran variedad de subtipos,
incluso de los que presuntamente podrian pertenecer a algunos de los otros dos
tipos, como ha sido el caso de arquitecturas populares y cultas que han sido
elevadas a la categoria de monumental, hasta el extremo de alcanzar en casos
excepcionales la declaracion de Patrimonio de la Humanidad.
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Cuadro Resumen de los Grados de Interés y Niveles de Proteccidn en relacién

con las categorias principales de la catalogacién Urbanistica

1. |INTERES PROTECCION
Valor histérico—artistico y trascendencia territorial. | Caracter / Intensidad.
2. | MONUMENTOS PROTECCION
y otros tipos de edificaciéon de notable valor y Institucional y juridica de responsabilidad
trascendencia supramunicipal. supramunicipal.
2.1 | MONUMENTOS PROTECCION
Declarados Patrimonio de la Humanidad por la Cultural / Natural
UNESCO. Institucional de Naciones Unidas.
2.2 | MONUMENTOS PROTECCION B.I.C. _
. o Juridica de Primer Rango y directa de la
Declarados B.1.C.* por el Estado Espafiol o la . L _— -
. . - legislaciéon autondmica y estatal aplicable
Comunidad Autbnoma de Cantabria. . .
expresamente por la Comunidad Auténoma.
2.3 | MONUMENTOS O EDIFICIOS PROTECCION ILP.C.C. N
: 3 . « | Juridica de Segundo Rango directa y remitida a
de naturaleza muy diversa incluidos en el I.P.C.C. - P ;
. . reglamentacién autonémica con control directo de
por la Comunidad Auténoma. . P
la Comunidad Auténoma.
3. | MONUMENTOS PROTECCION
y otros tipos de edificacion de interés y Urbanistica de responsabilidad municipal y
trascendencia urbano / municipal. control directo de la Comunidad Auténoma.
3.1 | MONUMENTOS
y otros tipos de edificacion de caracter singular, PROTECCION INTEGRAL
aislado y representativo, a menudo de uso publico. | Maxima proteccién urbanistica aplicable a las
3.2 | ARQUITECTURA CULTA intervenciones sobre Monumentos y conjuntos
Dos hiveles de interés y de proteccion. notables de Arquitectura Culta y ejemplos notables
Edificios de tipologia repetida adosada con de Arquitectura Popular
fachadas agrupadas, configurando espacios
urbanos de vivienda burguesa y usos mezclados, y | PROTECCION ESTRUCTURAL
otros proyectados por arquitectos. Proteccion urbanistica normal aplicable a
3.3 | ARQUITECTURA POPULAR Arquitectura Culta y a los ejemplos notables de
Tres niveles de interés y de proteccion. arquitectura IPOPU|af-
Edificaciones agrupadas en forma de casas bajas o0 | PROTECCION AMBIENTAL
caserio suburbano o rural, de viviendas adosadas y | Proteccion urbanistica menor aplicable a la
otras, a menudo autoconstruidas. arquitectura popular.

*

*%

REGIMEN GENERAL DE PROTECCION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE EDIFICIOS DE INTERES

B.I.C. Bienes de Interés Cultural.

I.P.C.C.Inventario del Patrimonio Cultural de Cantabria.

URBANISTICO

EDIFICIOS DE INTFRES CULTURAL Y RESPONSABILIDAD SUPRAMUNICIPAL

- Edificies.cieclarados Bienes de Interés Cultural (B.I1.C.)

19

““sujecion al Réginruen de Proteccion general y especifico previsto en la Ley de

Patrimonio Culturfl 1998 y en la legislacién estatal aplicable.
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Los edificios-declarados Bienes de Interés Cultural deberan ser conservados con

NORMAS URBANIiSTICAS

Constituyen la categoria de Proteccion B.I.C.

Edificios catalogados o incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural
de Cantabria

Los edificios integrados en esta categoria deberan ser conservados con sujecion
al Régimen de Proteccion general y especifico previsto en la Ley de
Patrimonio Cultural 1998 de Cantabria, asi como al Régimen Urbanistico de
Proteccion Integral establecido en el presente Catélogo.

Constituyen la categoria de Proteccién |.P.C.C.

EDIFICIOS DE INTERES URBANISTICO Y RESPONSABILIDAD MUNICIPAL

Interés Monumental

A los edificios recogidos en el presente Catalogo Urbanistico, por razones de su
Interés Monumental, se les dispensara un nivel de Proteccidon Integral tal
como se regula en el presente Catalogo de Edificios de Interés.

Arquitectura Culta

A los edificios recogidos en el presente Catdlogo Urbanistico, por constituir
ejemplos de Arquitectura Culta de mayor o menor interés, se les aplicara el
régimen de Proteccion, Integral o Estructural, respectivamente, previsto en el
presente Catélogo de Edificios de Interés Cultural y Urbanistico.

Arquitectura Popular

Los edificios recogidos en el presente Catalogo Urbanistico, por constituir
ejemplos de Arquitectura Popular y ser merecedores de un nivel de
Proteccion, Estructural o Ambiental, se les aplicara el régimen de Proteccion,
Estructural o Ambiental, respectivamente, previsto en el presente Catdlogo de
Edificios de Interés Cultural y Urbanistico.

ENTORNOS DE LOS EDIFICIOS DE INTERES CULTURAL Y URBANISTICO

Los Edificios de mayor interés estaran sujetos ademdas a la proteccion de su
entorno. A estos efectos se consideran edificios de mayor interés: los declarados
B.1.C.; los catalogados y los inventariados; y los que hayan merecido en el presente
Catalogo una Proteccion Integral aunque no estuvieran incluidos en alguna de las
categorias anteriores.

El entorno de los edificios se extendera:
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- En el Conjunto Historico, a la totalidad del Subconjunto o Barrio en el que el
edificio estuviera emplazado;

- En el resto de los Barrios, solamente al perimetro de calles que circundan al
edificio catalogado y a los frentes de fachada completos (entre bocacalles
perpendiculares), opuestos al perimetro de alineaciones de aquél:

Dentro de dichos entornos tendran aplicacion las normativas directas
correspondientes a la Proteccion de Entornos incluidos en la Ley (1998) de
Patrimonio Cultural de Cantabria, asi como las correspondientes (articulo 98) del
vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico del Estado.

d) DESCRIPCION DE LOS TIPOS DE INTERVENCION Y OBRAS
Se establecen los siguientes tipos de obras:

- Mantenimiento y Conservacion

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su
finalidad es la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su
distribucién interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales y
funcionales, tales como composicion de huecos, materiales, colores, texturas,
usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras analogas, las intervenciones
necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o
reparacion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la
reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones, y el buen estado de
carpinterias y balaustradas originales.

- Consolidacion y Reparacion

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios,
mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato,
afectando también a la estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo
anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se. agrunan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones
ciladas '‘@n’el epigrafe anterior que, ademas, incluyen operaciones puntuales de
afianzamientol} refuerzo o sustitucion de elementos estructurales dafados, tales
5 JUL 2017 1 G-O9FP e%)ﬂé!n‘tos” de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos

estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc.

- Restaiifacién-o Recuperacion

NORMAS URBANIiSTICAS

Son las encaminadas a la puesta en valor de un edificio o parte del mismo,
restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacion estan comprendidas actuaciones de:

Mantenimiento, remozando elementos existentes 0 eliminando
especificamente los procedentes de reformas inconvenientes.

Consolidacion, asegurando, reformando o sustituyendo elementos
estructurales originales dafiados o cambiando los que alteren las condiciones
originales por otros acordes con ellas. Los elementos estructurales de
madera que precisen sustitucion, se ejecutaran con la misma seccién y tipo
de madera que los originales, prohibiéndose expresamente elementos
estructurales de hormigén y metalicos.

Demolicion parcial, eliminando asi las partes que supongan una evidente
degradacién del elemento catalogado y un obstaculo para su comprension
historica.

Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del
elemento catalogado.

Acondicionamiento o Rehabilitacion

Son las necesarias para la adecuacion de un edificio o una parte del mismo a los
usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y
manteniendo las condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente
exterior, a su configuracion general y estructura basica original (elementos
estructurantes) y a los demas elementos significativos que lo singularicen o lo
caractericen como de una determinada época o tipologia, conservando tanto sus
elementos resistentes, como los materiales, acabados y decoracion originales.

Dentro de esta denominacién se incluyen especificamente actuaciones tales
como cambios de distribucién interior en las partes no significativas o
estructurantes, refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores
cargas, cambios en la decoracion de las partes no significativas e incorporacion
de nuevas instalaciones o modernizacién de las existentes.

Reestructuracién total o parcial

Son las que al objeto de adecuar un edificio —total- o una parte del
mismo —parcial- a los usos a que se destina, afectan a sus elementos
estructurantes alterando su morfologia en lo que no sean caracteristicas
originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios publicos,
proximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de
distribucion interior, cambios de localizacidon de los elementos de comunicacion
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general, horizontal y vertical, modificacion de la cota de los distintos forjados,
construccién de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para el
aprovechamiento de sus volimenes.

Ampliacién

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes cuando excepcionalmente el Plan Especial lo permita, ya sea
mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremento del nimero de

plantas, el aumento de altura de las existentes o el aprovechamiento de los
espacios bajo cubierta.

Demoliciéon

Las actuaciones de demolicion sobre edificios responderan a uno de los dos
supuestos siguientes:

La demolicion se engloba en una obra de recuperacién, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del edificio no
consideradas significativas ni de obligada conservacion por el grado de
proteccion y tipo de obra correspondientes.

Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracion de estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

Edificaciones conflictivas o disconformes sefialadas por el Plan Especial.

La demolicion total o parcial de un edificio incluido en cualquiera de los tipos de
proteccién establecidos en el Plan, que no viniera seguida de inmediato por una
accion de reedificacion, recuperacion o acondicionamiento del solar, podria
producir un impacto negativo importante en los valores ambientales o de otro
tipo que se protegen. Con el fin de minimizar dicho impacto la concesion de
licencia de demolicion total o parcial vendrd siempre precedida de la
formalizacion del compromiso de reedificacion o recuperacion, y si esto no
fuera posible con caracter inmediato, de acondicionamiento del solar.

Obra Nueva

Comprende los tipos siguientes:

Obras de reconstruccion. Tienen por objeto la reposicion mediante nueva
songtiliccion, |de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o
parcialmente cesaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfologicas.

Obras de suslitucion. Son aquéllas por las que se derriba una edificacion
2017
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Obras de ampliaciéon. Son las que incrementan el volumen construido o la
ocupacién en planta de edificaciones existentes.

PROTECCION URBANISTICA DE LA EDIFICACION. OBRAS PERMITIDAS EN FUNCION DEL
NIVEL DE PROTECCION MONUMENTAL, INTEGRAL, PARCIAL Y AMBIENTAL

Se desarrolla a continuacion el Régimen de Obras Permitidas para cada Nivel de
Proteccioén, con referencia a los Edificios de competencia autonémica y urbanistica.
Todo ello en relacion con el cuadro anexo al apartado g) que sigue.

PROTECCION CULTURAL / AUTONOMICA

Proteccion B.I.C.

La competencia para la tutela de los Edificios declarados Bienes de Interés
Cultural (B.1.C.), asi como para la autorizacion y control de las obras a realizar
en ellos, queda determinada por la Ley Estatal 1985 de Patrimonio Espafiol y por
la Ley (1998) de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Proteccién de Edificios Catalogados e Inventariados

La competencia para la tutela de los Edificios Catalogados y los incluidos en el
Inventario del Patrimonio Cultural de Cantabria, asi como para la autorizacion y
control de las obras a realizar en ellos, queda determinada por la Ley de
Cantabria (1998) de Patrimonio Cultural de Cantabria.

PROTECCION URBANISTICA / MUNICIPAL

Proteccion Integral

Proteccion otorgada a inmuebles de caracter singular, con especial interés
cultural, que no han sido objeto de una declaracion especifica por la
administracion supramunicipal competente.

Dicho nivel de proteccion también se aplicara a los inmuebles que en el futuro
pudieran ser objeto de tal declaraciéon, en complemento de sus regimenes
propios derivados de la aplicacion directa de la Ley.

Las actuaciones irdn encaminadas a la conservacion de la totalidad del edificio,
para lo cual se considera autorizable la introduccién de nuevos usos en caso
necesario o la mejor adecuacién a los actuales, permitiéndose aquellas
actuaciones de acondicionamiento imprescindibles, aunque siempre con el
minimo impacto posible tanto en su envolvente exterior como en los espacios
interiores que mantengan sus caracteristicas originales y subordinales a la
conservacion de los valores que han justificado este nivel de proteccion integral.
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Cambio de Uso:

Permitido si es compatible con la permanencia de los valores del edificio,
cumpliendo el resto de las condiciones de la proteccion integral.

Obras Permitidas: 1.- Mantenimiento y conservacién; 2.- Consolidacién o
Reparacion; 3.- Restauracion o Recuperacion.

Obras Condicionadas: 4.- Acondicionamiento o Rehabilitacion, con los
siguientes matices:

Se deberan respetar los falsos techos, revestimientos, estucos, pinturas o
decoracion de interés, o de solucion coherente con la del edificio, asi como
los pavimentos de interés.

En las fachadas, cubiertas, e interior del edificio, las obras se limitaran a
operaciones de mantenimiento y conservacion, y/o consolidacion, respetando
o reponiendo, en cualquier caso, los materiales de acabado y revestimiento
originales.
Se cuidara especialmente el tratamiento de las carpinterias de fachada,
miradores y galerias, en los que las reparaciones o reposiciones utilizaran
los materiales originales.
Se recuperaran los miradores originales cuando hayan sido eliminados o
reformados.
No se admitiran modificaciones de los huecos de las plantas bajas que
supongan destruccion de la solucién constructiva caracteristica del edificio
0 que rompan la composicion general de las fachadas. Debera
recuperarse el disefio original de la fachada en planta baja, en caso de
que hubiera sido alterado.

Se permitira la construccibn de nuevas escaleras, respetando las
existentes, siempre que no afecten negativamente a valores interiores del
edificio, ni se acusen en el exterior, para una mejora de la funcionalidad o
adecuacion normativa de la edificacion.

Nuevas instalaciones:
La instalacion de aparatos elevadores se autorizara, siempre que las obras
ne-supoiigan destrozos de partes fundamentales del edificio y que la
instalacion ho modifique la envolvente exterior del edificio.
lLas oﬁi)ras (le renovacion de instalaciones o implantacion de otras nuevas
se,adantardn al maximo al edificio, pudiendo instalarse las chimeneas de

“"humos y| vehtilacién que sean necesarias, con remates sobre la cubierta de
e -1 | . ., . L. .
. diseio y malterial adecuados a la solucidn arquitectonica existente.

- \
L 0
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En su trazado no alteraran el aspecto exterior de las fachadas ni podran
conllevar el deterioro o destruccién de revestimientos o de decoraciones de
interés.

Ambito afectado:
La totalidad de la parcela, salvo aclaracién en ficha.

Actuaciones excepcionales:

A través de Estudios Previos con informe de la Consejeria de Cultura, de
acuerdo al procedimiento reglado establecido en el presente Catalogo.

Afadidos (construccion de un cuerpo enteramente nuevo de edificacion
dentro de la misma parcela ya edificada, pero separado de las edificaciones
anteriores)

PROTECCION ESTRUCTURAL

Proteccion otorgada a inmuebles cuyo interés arquitecténico hace que deban ser
objeto de tratamientos especificos para mantener sus condiciones volumétricas,
estructurales, tipolégicas, ambientales, asi como constructivas y decorativas.

Las actuaciones de acondicionamiento o rehabilitacion han de subordinarse a la
conservacion de los elementos de interés, no siendo autorizables las operaciones
de reestructuracion interior.

Cambio de uso:
Los permitidos por el planeamiento general o especial.

Obras permitidas: 1.- Mantenimiento y conservacion; 2.- Consolidaciéon o
Reparacion; 3.- Restauracion o recuperacion.

Obras Condicionadas: 4.- Acondicionamiento o Rehabilitacion, con los
siguientes matices:

Se mantendran las fachadas a espacios publicos, asi como los espacios
semiplblicos (portales, escaleras, patios y fachadas interiores) de valor
arquitecténico destacado, pudiendo reformarlas de acuerdo con lo especificado
para Mantenimiento y Conservacion.

En consecuencia, no seran autorizables las intervenciones que supongan
sustituciones generalizadas de estructura o paramentos fundamentales para la
definicion arquitecténica del edificio.
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Ambito afectado:
Envolvente exterior, volumetria, composicién, huecos, materiales.

La distribucion y elementos interiores, escaleras, zaguanes, muros de carga
cuyo especial interés han motivado la proteccion.

PROTECCION AMBIENTAL

Proteccidén otorgada a inmuebles cuyo interés no justifica su protecciéon de forma
individual, sino que afecta a aspectos “ambientales” cuyo valor reside en la
pertenencia a un conjunto.

Las actuaciones irdn encaminadas al mantenimiento de las caracteristicas
esenciales del conjunto respecto a tipologias, volumetria aparente, envolvente
exterior, y fundamentalmente en cuanto a sus relaciones con los espacios publicos.

Cambio de uso:
Los permitidos por el planeamiento general o especial.

Obras permitidas: 1.- Mantenimiento y conservacién; 2.- Consolidacién
0 Reparacién; 3.- Restauracion o recuperacion; 4.- Acondicionamiento o
Rehabilitacién; 5.- Reestructuracion.

Obras Condicionadas: 6.-Ampliacion, con los siguientes matices:

Se mantendran las fachadas a espacios publicos, pudiendo reformarlas de
acuerdo con lo especificado para Mantenimiento y Conservacion.

Las ampliaciones se entienden admisibles condicionadas a que no se produzcan
pérdidas de los valores ambientales y tipolégicos, y ademas, salvo indicacién en
contra efectuada en la ficha individualizada correspondiente, no supondran
aumento de altura, ni de la ocupacion visible desde la via publica.

Las ampliaciones se entenderan prohibidas si existe alguna proteccion sobre la
parcela, y solo podran tener lugar dentro de la edificabilidad asignada

Ambito afectado:

Envolvente exterior

Actuacignes excepcionales:

En ios vaciados podréa autorizarse la demolicion de la fachada seguida de su
idéntica reprodudcién, siempre y cuando se justifique adecuadamente ante la
5 JUL 2017 1 0fiR 267 da mlﬂwnicipal la imposibilidad de su mantenimiento por su mal estado
o porgue las-<ondiciones de la parcela impidan la realizacién de trabajos en su
int'e'r‘ior‘;,y, simultaneamente, se estime por dicha oficina técnica que existe
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suficiente garantia de la adecuada reproduccion de las fachadas por tratarse de
materiales y formas externas reproducibles con técnicas actuales o de
elementos singulares reponibles sobre la fachada construida.

En este caso y en todos los que se estime que el proceso de vaciado puede
poner en peligro el mantenimiento de la fachada, se exigira como medida
precautoria la presentacion ante el Ayuntamiento de un aval suficiente para
permitir, en su caso, proceder subsidiariamente por el Ayuntamiento a la
reproduccion de la fachada.

f) NORMAS GENERALES Y COMPLEMENTARIAS

Incorporacion de elementos o partes de edificaciones protegidas a otras
edificaciones y parcelas

En caso de incorporacién de elementos o partes de edificaciones protegidas a
edificaciones de nueva planta construidas sobre solares o en parcelas ya
edificadas, con o sin proteccién, los elementos incorporados, sean procedentes
de la misma o de otras parcelas, mantendran su proteccion.

Agrupacion de fincas

Las agregaciones de parcelas no se permiten (art. 62 L.P.C.C.) en los Conjuntos
Historicos, Vias Historicas, Sitios Historicos y Zonas Arqueoldgicas, en tanto no
se apruebe el plan urbanistico de protecciébn del area afectada por la
declaracién. El presente Plan Especial protege integramente el parcelario
existente en el Conjunto Histérico Artistico, permitiendo excepcionalmente
cambios en el parcelario actual para recuperar el parcelario historico.

Construcciones de cuerpos afiadidos

Construccion de nuevos elementos o cuerpos afiadidos en parcelas, con
edificacion de planta baja, de acuerdo a su aprovechamiento y a las condiciones
que se sefialan para las Areas Homogéneas. Las conexiones con el edificio
principal se disefiaran de forma respetuosa, manteniendo la independencia
compositiva entre ambos cuerpos.

Garantias

La obligacién de mantener algin elemento de la edificaciéon o restituirlo a su
estado anterior sera objeto de garantia mediante fianza cuya cuantia se
establecera en funcion de las caracteristicas y magnitud de la intervencién de
modo que permita la actuacién subsidiaria de la Administraciébn en caso de
incumplimiento.
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- Instalaciones y Mobiliario urbano

Prohibicion de tendidos aéreos, sefalizacion trafico adosada, baculos
alumbrado.

Alumbrado: disefio respetuoso.

En los Conjuntos Histéricos regiran los criterios de intervencion de la Ley de
Patrimonio de Cantabria.

g) COMPATIBILIDAD DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS CON LOS DISTINTOS NIVELES DE
PROTECCION DE LA EDIFICACION —AUTONOMICA Y MUNICIPAL—

El régimen de obras permitidas en funcion del Nivel de Proteccién se resume en el
cuadro adjunto en el que se establecen las obras prohibidas, condicionadas y
permitidas, diferenciando entre estas ultimas las que simplemente estan permitidas
de las que son estrictamente necesarias y caracteristicas.

5 JUL 2017 19 SEP 2017| |
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CUADRO RESUMEN - TIPOS DE INTERVENCION PERMITIDAS, CONDICIONADAS O PROHIBIDAS SEGUN EL NIVEL DE PROTECCION
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7 ADECUACION A LOS ENTORNOS CULTURALES DE LA NUEVA EDIFICACION

a) ADECUACION DE LAS INTERVENCIONES Y OBRAS DE EDIFICACION EN SOLARES Y EN
EDIFICACIONES PREEXISTENTES NO ESPECIALMENTE PROTEGIDAS

La nueva edificacidn y las intervenciones sobre las existentes dentro de los ambitos
protegidos -Casco Histérico y Conjuntos Menores, y otros- deberan adecuarse a
las condiciones del entorno patrimonial en el que se ejecuten. Todo ello en relacion
a la calidad de la composicion, materiales y volimenes constructivos, disefio de
elementos, cubiertas, cornisas, aleros, balcones, evitando soluciones miméticas e
historicismos.

b) ARQUITECTURA DE LA NUEVA EDIFICACION

- Las preexistencias, pautas de proyecto:

Se daré especial atencién e importancia al lenguaje formal de la arquitectura,
edificios y trazado urbano preexistente, cualquiera que sea la solucion formal
finalmente proyectada y la medida en que dicho lenguaje sea adoptado o
contrapuesto como pauta de proyecto.

- Tipologia:

Los edificios de tipologia repetida que formen parte de conjuntos por
adosamiento o cualquier otra forma de agrupacion, deberan tener en cuenta las
caracteristicas tipoldgicas preexistentes y dominantes para incorporarlas o
rechazarlas por contraposicion, entre ellas las siguientes:

Altura de los edificios

Fachadas

Cubiertas

Cornisas y aleros

Balcones y carpinterias

Plantas Bajas

Publicidad y cierres

Patios

iJesarrollo normativo
LOs edificios singulares podran proyectarse en forma aislada e independiente de

5 JUL 2017 1 das pRasae ié edilicacion repetidas en su entorno, existentes y dominantes, pero

deberan_poner egpecial atencion a la composicion del conjunto de masas de

edificagion y espacios urbanos comprendidos en la unidad arquitectonica de
escala superiar a |a que pertenece la nueva edificacion singular.
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Protagonismo y discrecion de la nueva edificacion

La arquitectura de las nuevas edificaciones debera renunciar a dominar como
protagonista en su entorno patrimonial a favor de una presencia discreta.

Estilo y caracter de la nueva arquitectura

La edificacion adoptara preferentemente estilos y caracteristicas de edificacion
que respondan a las exigencias funcionales y culturales actuales.
Especialmente los edificios de tipologia singular tendran la oportunidad, por su
mayor aislamiento del resto y por su caracter mas abierto e imprescindible, de
ejercer la mayor libertad e innovacion.

La discrecion no deberd ser desechada, incluso en estos casos de mayor
innovacion. Nuevas formas y calidades arquitecténicas discretamente situadas
en segundas posiciones, asomando por encima de muros o tapias, o detras y
entre otras edificaciones, pueden incorporarse sin ningun riesgo a los ambientes
histéricos.

c) FACHADAS

Composicion

La nueva edificacién se adecuara a las caracteristicas de las fachadas de su
entorno, especialmente a las de los edificios colindantes, con los siguientes
criterios:

La adecuacion podra realizarse por afinidad o por contraste, pero sin perder
las referencias arquitecténicas y constructivas.

Se armonizaran las lineas horizontales reguladoras de la composicién con las
de los edificios colindantes, pero sin igualarlas necesariamente a los de estos.

La proporcion de huecos y macizos se adecuara a las caracteristicas formales
y constructivas del propio edificio y a las de su entorno. La proporcion de
huecos seré, generalmente, de predominio vertical.

No se reproduciran literalmente ni se falsearan en la nueva edificacion los
lenguajes y elementos constructivos tradicionales.

Las fachadas no principales se trataran de forma similar a éstas.

Materiales

Se utilizaran materiales y soluciones de especial calidad que garanticen los
aspectos visuales, constructivos y de conservacion.

El nimero de materiales y soluciones constructivas se reduciran al minimo
posible y las intervenciones de conservacion y consolidacion utilizaran
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materiales y técnicas adecuadas a las caracteristicas de los elementos a sobre
los que se va a actuar.

La calidad de los materiales y de las soluciones constructivas sera
especialmente cuidada en las plantas bajas (zé6calos, puertas, etc.), en los
vuelos y en los aleros de cubierta.

Los materiales mas usuales a emplear serdn los revestimientos de revoco, con
preferencia de color blanco, mamposteria, silleria con las caracteristicas y
colores tradicionalmente empleados en el lugar. No se eliminaran los revocos
tradicionales para dejar vista la fabrica de piedra ordinaria y ripios.

CUBIERTAS

La cubierta deberd ser inclinada. Las pendientes del plano inclinado seran las
existentes, sin sobrepasar el 40%, debiéndose adecuar a las del entorno y, en
especial, a las de los edificios colindantes siempre dentro de soluciones formales de
total sencillez, manejando cubiertas a un agua, dos, tres o cuatro como maximo.

Los materiales de cubierta seran preferentemente de teja vieja ceramica curva de
los tipos tradicionalmente empleados. Otros materiales podran utilizarse para
elementos singulares o cuando no alteren las caracteristicas del entorno, o en
edificaciones de una planta no visibles desde el espacio publico..

CORNISAS Y ALEROS

Las cubiertas se volardn mediante el empleo de cornisas o0 aleros con salientes
similares a los tradicionalmente existentes en el entorno.

Los canalones vistos seran metalicos de zinc o de cobre, asi como las bajantes que
en los 2 metros inferiores se realizaran en fundicién o acero.

CARPINTERIAS

Las carpinterias de huecos se realizardn generalmente en haces interiores con
piezas de madera o metalicas para pintar en tonos oscuros. Los elementos de
cierre v defenca tendran las mismas caracteristicas. Se prohibe expresamente las
carpiriteltas’ ae PVC| imitacién madera y la utilizacion de pino y maderas tropicales,
utilizanzo 2nsy luger castafio o roble en tonos oscuros.

10 SEP. 2017 |
Sdeviiararten general las molduras y recercados de los huecos excepto cuando se

mantengari ias soluciones tradicionales con sillares de piedra. Se evitaran los
molduraddg srecercados de falsa silleria.
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PLANTAS BAJAS

El tratamiento de las plantas bajas sera similar al del resto de la fachada en cuanto
a dimensiones generales y proporciones de los huecos, realzandose con los
mismos materiales con excepcién de los que se empleen para elementos
singulares, como z6calos, portadas y otros.

Las puertas y portones se realizaran preferentemente con piezas de madera lisa
para pintar o de castafio o roble para barnizar en tonos oscuros.

PUBLICIDAD Y CIERRES

Los elementos de sefializacion, publicidad y cierre superpuestos a las fachadas,
con excepcioén de los que se sitden en Edificacion Reciente Conflictiva, atenderan a
los siguientes criterios:

- Las placas de sefalizacién e informacion se situardn junto a los huecos de
acceso. Tendran dimensiones maximas de 30 cms., con texto grabado sobre
metal o con materiales transparentes evitando acabados pulidos y brillantes.

- Los roétulos publicitarios se incluirdn en los huecos del local, sin superponerse
sobre paramentos ni cerrajerias de balcones. Se evitaran soluciones en chapa
negra recortada imitaciones pergamino.

- Las banderolas seran preferentemente de metal con fondos de tonalidad oscura,
de dimensiones maximas 50x30 cms. y vuelo total de 65 cms., con altura minima
de 2,50 mts., sobre la acera, no pudiéndose realizar mas de una por cada local y
sobre la fachada del mismo.

- No se incorporaran elementos luminosos en la propia publicidad, debiéndose
iluminar, en su caso, de manera indirecta.

- Los cierres en locales seran de tambor o de librillo, formando cuadriculas de
cerrajeria o mediante listones de madera o chapa en tonos oscuros.

PATIOS

Las construcciones, fachadas, cubiertas y demas elementos, situados en patios de
parcela o de manzana, deberan ser tratados con criterios similares a los empleados
para los frentes principales de la edificacion.

DESARROLLO NORMATIVO

El Ayuntamiento podra tramitar ordenanzas que desarrollen la presente Normativa
en aquellos aspectos que considere conveniente detallar, atendiendo a las
caracteristicas y tipologias especificas de cada conjunto urbano protegido.
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ORDENACION Y SUSTITUCION DE EDIFICIOS DISCORDANTES

DEFINICION Y DELIMITACION

Se encuentran en esta situacion todas aquellas parcelas con edificios discordantes
con el caracter del Conjunto o entorno patrimonial en el que se ubican.

Las parcelas correspondientes a esta situacion se delimitan y sefialan en los Planos
de Ordenacion, Catalogo de Bienes Inmuebles, PO-4 a escala 1:2000 y 1:1000. Los
elementos discordantes, se sefialan en el documento DN — CT CATALOGO tanto
en sus planos como en las Fichas de Edificios Catalogados.

COMPETENCIA Y AUTORIZACION DE OBRAS

El otorgamiento de licencias serd de competencia directa municipal, sin perjuicio de
la posterior notificacion a la Consejeria de Cultura de Cantabria. Si la parcela
estuviera comprendida en el entorno de un Monumento, se requerirq autorizacion
de aquélla o del 6érgano competente a nivel del Estado, si fuera el caso.

OBRAS PERMITIDAS

Se permitiran solamente obras de:
- Mantenimiento

- Consolidacion

- Demolicién

- Nueva Edificacién
INTERVENCION DE LAS ADMINISTRACIONES COMPETENTES

Las Administraciones anteriormente citadas y el Ayuntamiento podran acometer
directamente, mediante expropiacion, o indirectamente, mediante cooperacion con
los propietarios e inquilinos de los edificios, las obras necesarias, incluso la
demolicién y la nueva edificacién, con el fin de proteger el Patrimonio Cultural del
conjunte,-aeciaradu)de interés cultural. Todo ello de acuerdo con lo previsto en la
vigenie l.ey (1998) de Patrimonio Cultural de Cantabria, asi como en el articulo 98
dei Reglamenin de Planeamiento Urbanistico del Estado y, especificamente, en el

. I | . L ~
a{%cucl,% ;g’?’j"%nfj'!eil“i L¢y de Patrimonio Histérico Espafiol.
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DETERMINACIONES ADICIONALES DE MEJORA AMBIENTAL

Segun lo establecido en el apartado 5. Determinaciones, de la Resolucién del
Informe Ambiental Estratégico del Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacion del
Conjunto Histdrico Artistico de Liérganes y su entorno, de fecha 29 de junio de
2015.

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE MONTES Y CONSERVACION DE LA
NATURALEZA.

Previamente a cualquier actuacion que pueda afectar a los espacios naturales
protegidos en el &mbito del Conjunto Histdrico Artistico, (L.I.C. rio Miera), se debera
remitir el documento de detalle de la pretendida actuacién y solicitar Informe de
conformidad por parte de dicha Direccién General.

ZONAS INUNDABLES

En el plano de Ordenacién PO-5 Afecciones por Inundabilidad, se representa la
delimitacion de las zonas inundables en el ambito del Conjunto Histérico Artistico,
de acuerdo al Estudio Hidrolégico Hidraulico elaborado por el 6érgano de cuenca,
diferenciando:

La zona de flujo preferente, del rio Miera y sus arroyos.
Q 100 zona inundable para un periodo de retorno de 100 afios.

Q 500 zona inundable para un periodo de retorno de 500 afios.

Dentro del ambito del Plan se representa ademas el limite de la zona de policia a
100 m de los cauces.

Las determinaciones del Plan Especial, complementan las de la legislacion sectorial
vigente, y en particular las que se establecen para la zona de policia del dominio
publico inundable, en el articulo 9 del Reglamento del Dominio publico Hidraulico
(Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado por el RD 9/2008, de 11 de
enero) y en el articulo 55 del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrolégica del
Cantabrico Occidental RD 1/2016 de 8 de Enero, y en su momento a lo que
disponga el Plan de gestion del Riesgo que se apruebe para el Area de Riesgo
Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) ES018-CAN-11-3, segun lo dispuesto
en el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de
inundacion.
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Quedaran incluidos como parte de las zonas inundables aquellos terrenos en zona
de policia de cauces sobre los cuales, no existiendo a la fecha de aprobacion del
presente Plan Especial datos disponibles de inundabilidad, se determine la
condicién de inundables de los mismos en el procedimiento de autorizacién de
obras, en desarrollo del Plan.

Zona de flujo preferente.

No se permite la construccion de nuevas edificaciones o la ampliacion de las
existentes. Se cumplen asi las determinaciones del articulo 55 citado, apartados 1,
2,y 3, para la zona de flujo preferente, simplificando su aplicacién al no permitir las
excepcionalidades en él contempladas.

Zona Q 100 afos.

En el caso del ambito del Conjunto Historico Artistico, la zona Q 100 queda siempre
situada dentro de la zona de policia de 100 m. siendo de aplicacién lo dispuesto en
el art. 9 del RD 849/1986 por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y por tanto cualquier obra o trabajo precisara autorizacién administrativa
previa por parte del organismo de cuenca.

Le son de aplicacién las condiciones del art. 55 apartado 4, del PHDHCO para la
zona de policia inundable. No obstante el Plan Especial amplia estas restricciones y
no permite llevar a cabo en la zona Q 100 afios nuevas edificaciones de ningun
tipo.

Zona Q 500 afios.

El Plan Especial adopta para esta zona las limitaciones en cuanto a la edificacion y
usos que se establecen en el art. 55 apartado 4 del PHDHCO citado, y en particular
para la construccion en los nueve solares incluidos en la zona Q 500, todos ellos
con ficha de Ordenacion Detallada, que figura como anexo a las Normas
Urbanisticas, y para materializacion de la edificabilidad adicional, en las parcelas en
las que se da esta asignacion (parcelas edificadas mayores de 600 m2). En
concreto y segun el ultimo parrafo del art. 55 apartado 4,

“En el suelo uibanizado, salvo imposibilidad material debidamente justificada,
10S nuevos usps residenciales deberan disponerse a una cota no alcanzable
10 P la, aven dade periodo de retorno de 500 afios. ..."

v 1 | : o : .
Para cumpglir con generalidad esta condicion, el nivel de la planta baja de la nueva
edlflcacmr“-g. |Uera el caso, se elevara sobre el nlvel natural del terreno, para Io
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existiese, y se realizaran levantamientos topograficos, que permitan una referencia
suficiente con respecto a las areas no inundables sefaladas en el plano PO-5.

Se prohibe la construccion de sétanos, prohibicidbn que por otra parte se aplica a la
totalidad del Conjunto Histérico Artistico, ya que es un elemento que no existe en
las tipologias de la arquitectura tradicional de este &mbito.

En el caso de una hipotética sustitucion de una edificacién existente, cuando el
régimen de proteccion asi lo permita, si se trata de un elemento de una edificaciéon
pareada o en hilera, incluida en la zona Q 500, podra ser eximida de cumplir con la
condicién expuesta en el parrafo anterior, si de ello se deriva un perjuicio para su
integracién con las edificaciones de su entorno, situdndose su cota de planta baja
siempre igual o por encima de las cotas de la edificacion tradicional de su entorno.

Si como consecuencia del informe preceptivo y vinculante de la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico se introdujeran variaciones en el Plan Especial, sean
sustanciales o no, una vez incorporadas en el Plan Especial, serdn enviadas a la
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

ACTUACIONES DE URBANIZACION

La vegetacion introducida en las actuaciones de urbanizacion que se programen en
el futuro deberd estar sujeta a proteccién preventiva, de modo que su evolucién y
crecimiento en porte pueda dar lugar a su inclusién como jardin o elemento singular
a proteger en el futuro, por su valor ambiental o estético

ACTUACIONES EN SUELO RUSTICO

Aun cuando el suelo rustico tiene una incidencia minima en el Conjunto Histérico y
limitada a la parcela 39037A508000070000EXen el Barrio de La Costera y al suelo
de proteccion especial del corredor fluvial y en el que no estan permitidas
actuaciones de segregaciébn o parcelacion con fines edificatorios, cualquier
actuacion requeriria, tal como se sefiala en las determinaciones adicionales de
mejora ambiental, la realizacion de un documento técnico denominado Andlisis de
Impacto e Integracion Paisajistica para la autorizacion de las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rdstico cuya autorizacién se sustancie por el procedimiento
establecido en el articulo 116 de la ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial 'y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, incluidas las
intervenciones en las edificaciones existentes que supongan cambios de usos o
alteraciones de la forma o volumen exterior.

Los Analisis de Impacto e Integracién Paisajistica tendran el contenido que se
sefala en el articulo 17 de la Ley de Cantabria 4/2014 de 22 de diciembre, del
Paisaje.
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REGIMEN DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

El uso a que se destinen los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Cantabria
debe garantizar su conservacion.

Los usos o actividades que se realicen en los entornos de los conjuntos o edificios
catalogados por su interés monumental o arquitecténico con un grado de proteccion
Monumental, Integral o Parcial, no deberan atentar contra su armonia ambiental.

Los conjuntos o edificios que hayan merecido en el presente Plan Especial y
Catalogo Urbanistico una proteccion de nivel ambiental, sélo estaran sometidos a
las limitaciones anteriores cuando, por su caracter de acompafiamiento de
determinados edificios y conjuntos de interés Monumental o de Arquitectura Culta,
gueden incluidos en los entornos o areas de respeto de aquéllos.

El cuadro anexo de compatibilidad de usos o actividades y tipologias de edificacion,
establece los limites de la prohibicion en un extremo y de la adecuacion de los
usos, caracteristicos o necesarios, en el otro.

El cuadro presenta una reglamentacién general que no debe perjudicar la
determinacion del uso mas adecuado en caso de intervenciones relacionadas con
la rehabilitacion y recuperacién de edificios singulares, o de similar rango de interés,
que podra ser mas restrictiva o, por el contrario, menos restrictiva que la derivada
del cuadro.

El cuadro, en cualquier caso, servird como regla general para valorar y justificar, o
no, la implantacion de nuevos usos no previstos, incluso no permitidos.

19 SEP 2017,
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COMPATIBILIDAD DE USOS

USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO

RESIDENCIAL

Vivienda unifamiliar
Vivienda colectiva
Residencia comunitaria

INDUSTRIAL

Industria en general
(taller artesanal )
(taller domestico)
(taller de automocion)
Servicios empresariales

o+

TERCIARIO

HOTELERO

Hotelero

Pequefio comercio

Mediano comercio

Grandes superficies comerciales

Situacién en :

Planta sétano, bajay 12
En edificio exclusivo

R Ik

OFICINAS

Oficina técnica

Oficina de venta

Despachos profesionales domésticos
Situacién en :

Planta sétano, bajay 12

En edificio exclusivo

+ + |+ +

+

RECREATIVO

Salas de reunion

Establecimientos para consumo de bebidas y
Comidas

Espectéaculos

+ + |+ +

OTROS
SERVICIOS
TERCIARIOS

DOTACIONAL

Situacion en
Planta baja y 1 <500m?
SIN LIMITACION , edificio exclusivo

GARAJE

Anejo a vivienda UNIFAMILIAR

* uso caracterfstico
+uso compatible
- uso prohibido
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NORMAS PARTICULARES Y NORMAS ZONALES
DEFINICION Y AMBITO

El Plan Especial, desarrolla la Ordenacion Detallada, es decir, la Calificacion del
Suelo, usos e intensidades y las condiciones particulares de edificacién, pudiendo
ademas si fuera necesario, completar y matizar la Clasificacion del Suelo bajo el
punto de vista de la Proteccién del Patrimonio.

El Plan Especial establece en consecuencia las Areas Homogéneas y Normas
Zonales que determinan los usos, tipologias e intensidades, asi como las
condiciones especificas para la edificacion en cada una de ellas

APLICACION Y DESARROLLO

1. En estas zonas, mediante la oportuna solicitud de la licencia de edificacion,
acompafada de los Proyectos Técnicos exigibles, puede culminarse el proceso
urbanistico mediante la adquisiciobn directa del derecho a edificar y a la
edificacion.

2. Los propietarios de estos terrenos deberan completar a su costa, tal y como
establece el articulo 98 de la Ley 2001 del Suelo de Cantabria, la urbanizaciéon
necesaria para que las mismas alcancen, si aun no la tuvieran, la condicién de
solar.

3. El plazo maximo para la edificacion del suelo urbano consolidado sera de cuatro
afos desde que éste haya adquirido la condicion de solar.

4. A estas zonas les son de aplicacion las Normas Generales y Comunes del
presente Plan Especial

5. Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacion a las diferentes
clases de obras segun quede establecido para cada una de las zonas.

6. Las condiciones particulares que establecen los usos incompatibles no son de
aplicacion a los usos existentes que, sin embargo, no podran sustituir su
actividad salvo nor otra comprendida entre los usos caracteristicos o compatibles
2nrcadiZona. Aspecto éste que se recoge en cuadro adjunto a la Normativa.

UNIDADES DE N”OIEQM/C"‘UZACK')N

1. En aquellas narcelas en las que no sea posible desarrollar el programa de
vivienida minima | establecida por la legislacion vigente de aplicacion, y en

94—
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aquellos solares inedificables segun lo establecido en las presentes Normas, el
Ayuntamiento podré ordenar una Unidad de Normalizacion.

2. Se define como Unidad de Normalizacion la constituida por aquellas parcelas
gue deben agruparse para poder edificar, presentando un proyecto conjunto para
la solicitud de licencia y condicionando la concesién de ésta a la edificacion
simultdnea, de acuerdo con lo regulado en el art. 129 de la Ley 2001 del Suelo
de Cantabria.

NORMAS ZONALES EN EL AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE LIERGANES

El Plan Especial desarrolla para las distintas zonas del suelo urbano de ordenacion
directa, las Normas Zonales correspondientes en el ambito del Conjunto Histérico
Artistico de Liérganes:

« Norma Zonal 1. Viv. Unifamiliar en Hilera de Conjunto Histérico 1-CH

« Norma Zonal 2. Viv. Unifamiliar sobre Alineacion o Lindero de C. Historico 2-CH
« Norma Zonal 3. Viv. Unifamiliar Aislada de C. Historico 3-CH

« Norma Zonal 4. Viv. Colectiva de C. Historico 4-CH

. Norma Zonal 5. Equipamientos y Servicios Urbanos de C. Historico 5-CH

El Plan Especial, bien sea por remisiéon del PGOU en tramitacion, o en ausencia de él,
completa la Ordenacién Detallada sefialando las alineaciones interiores y alturas de
referencia de la edificacion en las Normas Zonales. Las alturas sefialadas en los
planos, son alturas maximas en el plano de fachada a la calle, y coinciden con las de
la edificacion existente.

SOLARES CON O PARCELAS EDIFICADAS CON ASIGNACION DE UNA VOLUMETRIA
ESPECIFICA. FICHAS DE ORDENACION DETALLADA

El Plan Especial incluye unas propuestas de volumetria especifica para los solares
existentes, y también en algunos casos para situar la edificabilidad no consumida o
adicional por tratarse de parcelas en las que la nueva edificacion tendra una
importancia notable en relacion con su entorno, y para dotar también a estas parcelas
en general no edificadas, de una volumetria concreta, para materializar el
aprovechamiento correspondiente a cada una de ellas, de acuerdo a los cuadros del
Anexo 1 a las Normas Urbanisticas, y siguiendo las condiciones de la Norma Zonal
gue tienen asignada, y en algln caso con caracter de excepcion se propone una
ordenacién detallada singular, para resolver una situacion inacabada de la edificaciéon
existente
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Como consecuencia de las Alegaciones y del propio Informe a las alegaciones del
equipo redactor el nimero de parcelas sobre las que se realiza este tipo de propuestas
se amplia. En total se han propuesto quince Fichas de ordenacion Detallada que se
adjuntan a las Normas Urbanisticas, en las que se muestra con detalle las
caracteristicas de solucién tipoldgica y volumétrica propuesta, y se detallan las
observaciones para el desarrollo de los proyectos correspondientes y ejecucion de las
obras.

De estas fichas son condiciones vinculantes las de posicién de la edificacion en la
parcela, acceso desde el espacio publico y en relacion con las tapias, relacion con la
alineacion de fachada o linderos, asi como con las edificaciones inmediatas, altura
maxima de la edificacion y volumetria, y ademas las observaciones escritas con este
caracter. Las distribuciones interiores son indicativas de como pueden estas
edificaciones acomodar un programa familiar.

En las parcelas mayores de 1.500 m2, si bien la ordenacién detallada se desarrolla en
dos plantas puede plantearse una solucibn en una planta, manteniendo las
condiciones de ubicacion, acceso, relacion con frente de fachada o linderos y
edificaciones colindantes

De este modo se completa la definicién de la Ordenacién Detallada para la totalidad de
las parcelas del Conjunto Histérico-Artistico.

|

19 SEP 2017,

i

12

b)

c)

d)

NORMAS URBANIiSTICAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 1 VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN HILERA DE CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO. 1-CH

AMBITO TERRITORIAL Y CALIFICACION

Comprende y regula las areas de suelo y edificacion grafiadas con el codigo 1-CH
en la Ordenacion Zonal del Plano de Ordenacién PO-3

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y GRADOS

Responde a la tipologia de edificacion de Vivienda  Unifamiliar, adosada,
conformando agrupaciones o conjuntos de edificacion en Hilera de tres o mas
parcelas, en general sobre la alineacidon exterior, normalmente en parcelas de
tamafo pequefio, mediano, y con menor frecuencia grandes.

Se establecen los Grados siguientes en funcion del tamafio de la parcela:

Grado 1° Superficie de Parcela igual o menor de 300,00 m?.

Grado 2° Superficie de parcela mayor de 300,00 m? e igual o menor de 600,00 m?.
Grado 3° Superficie de parcela mayor de 600,00 m? e igual o menor de1200,00 m?.
Grado 4° Superficie de parcela mayor de 1200,00 m? e igual o menor de 2400,00 m?,

Grado 5° Superficie de parcela mayor de 2400,00 m? .

OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en el Cuadro de Intervenciones
Permitidas Segun Norma Zonal, a excepciéon de las especificas para la edificacion
sujeta a algun tipo de proteccion por el Catalogo Urbanistico, para las que se
aplicara el Cuadro de Intervenciones Permitidas Segun el Tipo de Proteccion.

DETERMINACIONES DE USO

1. Uso predominante:

. Residencial Vivienda Unifamiliar.

2. Usos compatibles:
. Residencial comunitaria.

. Terciario:

Uso pormenorizado Hotelero.
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Uso pormenorizado Comercial, usos elementales 1° pequefio comercio y
2° mediano comercio.

Uso pormenorizado Oficinas, usos elementales 1° oficina técnica, 2° oficina
de ventay uso elemental 3° despachos profesionales.

Uso pormenorizado Recreativo, usos elementales 1° salas de reunion y 2°
establecimientos para el consumo de comidas y bebidas.
. Industrial:

Uso pormenorizado industrial, usos elementales 1° taller artesanal y 2°
taller doméstico.

. Equipamiento:

Equipamiento, en todos sus usos pormenorizados.

3. Usos prohibidos:

Todos los restantes.
e) DETERMINACIONES DE VOLUMEN

El Plan Especial en el ambito del Conjunto Histérico Artistico, establece las
determinaciones de volumen tomando como referencia la edificacién existente y
preexistente.

1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las establecidas como
rectificacion de alineaciones en el Plano de Ordenacion del presente Plan
Especial.

2. Altura de la Edificacién y nimero de plantas:

Son las materializadas por la edificacion existente. Para facilitar la comprensién
de su contenido el Plan Especial sefala graficamente la altura en nimero de
plantas sobre la rasante de referencia.

La altura méxima de cornisa sera la existente y su medicidn se realizara segun
las determinaciones de las presentes Normas.

Sobre la dltima glanta permitida, y cuando las caracteristicas volumétricas de la

cubierta’le’posibiliten, se permite el aprovechamiento bajo cubierta, incluida en el

computo de la edificabilidad y segun lo regulado en las presentes Normas,

5 JUL 2017 1 r.)qucglﬂ;izzn(‘?(m‘b‘il;‘)res”amente prohibida la construccién de aticos, los vaciados de
| cubiertas con terrazas planas y la construccion de buhardillones.

La i!umihacilc‘p yl ventilacion de los espacios bajo cubierta se resolvera con
ventanas tipo velux, enrasadas en el plano de la cubierta.

NORMAS URBANIiSTICAS

La construccién en solares o la sustitucion de edificaciones no protegidas tendra
una altura maxima de dos plantas y una altura de cornisa de 6 metros.

Las construcciones para materializar la edificabilidad adicional que se establece
en el apartado f) tendran como altura maxima una planta.

. Fondo edificable:

El Plan Especial podra establecer un fondo edificable que en todo caso no
supondra una limitacion de las condiciones de proteccion.

. Condiciones de parcela:

No se permite la modificacion del parcelario existente, excepto en el caso de las
parcelas en las que se ha sefialado expresamente:

. Parcelas que no son directamente edificables sin unirse a otra contigua.

. Pararecuperar el parcelario histérico y la edificacién asociada al mismo.

. Ocupacion:

La ocupacion de la edificacion sera la existente y viene definida por la porcion de
parcela delimitada entre la alineacion, los linderos laterales y, en su caso el
fondo edificable, pudiendo llegar excepcionalmente a la ocupacion total de la
parcela.

. Edificabilidad:

Para todos los grados la edificabilidad es la existente, o en su caso la
prexistente, siempre que haya sido materializada bajo la preceptiva licencia o en
el caso de edificacion antigua, sin alteraciones que supongan infracciones
urbanisticas no prescritas.

Se establecen ademas las edificabilidades caracteristicas siguientes que seran
de aplicacién en el caso de los solares o cuando la edificabilidad existente no
alcance estos valores. Ver anexo 1 Memoria Vinculante.

Grado 1° Parcela inferior a 300 m?, edificabilidad caracteristica 0.5 m?/m?

Grado 2° Parcela de 300 m? a 600.00 m?, edificabilidad caracteristica 0.35 m%m?
Grado 3° Parcela de 600 m? a 1200.00 m?, edificabilidad caracteristica 0.20 m*m?
Grado 4° Parcela de 1200 m? a 2400.00 m?, edificabilidad caracteristica 0.18 m?/m?
Grado 5° Parcela de méas de 2400.00 m?, edificabilidad caracteristica 0.12 m?/m?
Si como consecuencia de las condiciones anteriormente descritas quedaran

medianeras al descubierto, correspondera al propietario que lleva a efecto la
actuacion, tratar dichas medianeras como fachadas, adecuando sus condiciones
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estéticas al dmbito del entorno de proteccion o subconjunto, en el que se
encuentre ubicada.

. Edificabilidad adicional:

En las parcelas de mas de 600.00 m2 se permite construir adicionalmente un
porcentaje variable de la superficie construida de la edificacién existente, seguin
se establece en el Anexo | apartado b) de la Memoria Vinculante.

Para materializar esta edificacién se requieren las condiciones siguientes:

Que la edificacion existente se encuentre en buen estado de conservacion, y
no presente elementos conflictivos, o que la ampliacion vaya acompafiada de
las obras necesarias para su recuperacion estableciéndose las garantias
oportunas a tal efecto, para lo cual sera preceptiva visita e informe municipal
previo.

En el caso de edificaciones o elementos discordantes/fuera de ordenacion,
gue la ampliacion vaya acompafiada de las obras necesarias para superar las
caracteristicas conflictivas de la edificacion existente, o0 que se proceda a
sustitucion del edificio.

Que la edificabilidad adicional pueda materializarse de forma compatible con
el Grado de Proteccion de la parcela y edificacion existente.

8. Posicion de la edificacion:

Posicién respecto de la alineacion oficial:

Se respetard la alineacién pre-existente o fijada ex novo por el Plan Especial.

Posicién respecto a las parcelas colindantes:

Se mantendran las condiciones conformadas por la edificacion existente
incluyendo los derivados de servidumbres que se atendran a lo establecido en
el Cadigo Civil.

Excepcionalmente seran de aplicacion los cambios de posiciéon
expresamente sefialado por el Plan Especial para una parcela concreta

Posicidn de las construcciones para materializar la edificabilidad adicional:

Seran construcciones de una planta cuya ubicacién en la parcela respondera
a las caracteristicas especificas de cada caso: edificacibn existente,
gecweiria del la parcela, orientacion, muros de cerramiento existentes,
condicienes de adosamiento o servidumbres de edificaciones colindantes.

Las critarips ginerales son interpretar las reglas de posicionamiento propias

19 SEP
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de la constiucgion tradicional en la Tipologia de Edificacion sobre Alineacion o
Lindero. '
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Preferentemente las ampliaciones permitidas se adosaran a los linderos,
debiendo constituir los acuerdos y servidumbres oportunas con los
colindantes, adosandose en su lado largo de la nueva construccién, en muros
de cerramiento cuando sus caracteristicas lo permitan. Las pequefias
ampliaciones correspondientes a parcelas de menor tamafio podran en
ocasiones  situarse en contacto con la edificacion existente siempre
respetando en su caso las exigencias de la proteccion especifica de la misma.

En las parcelas lindantes con el rio Miera, arroyo del Batan o regato de
Cabafones, las ampliaciones se posicionaran con el criterio de no tener
impacto visual sobre dichos cauces.

9. Salientes y vuelos:

Se autorizan todos los regulados en las presentes Normas a partir de la
alineacion.

10.Cerramientos de parcela:

Se resolveran con muros de mamposteria de caballete preferentemente
acabado en silleria de lomo o a dos aguas, a la manera tradicional, con una
altura maxima de 4 metros, o dando continuidad a las existentes mas
inmediatas.

CONDICIONES ESTETICAS

Son de aplicacién la totalidad de las normas expresadas en el Capitulo 7
“Adecuacion a los entornos culturales de la Nueva Edificacién” de las Normas
Comunes de la presente normativa.

Las nuevas edificaciones a realizar que sean colindantes con un inmueble
catalogado, procuraran enrasar la altura de cornisa, evitando la aparicion de
medianeras al descubierto.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 2 VIVIENDA
UNIFAMILIAR SOBRE ALINEACION O LINDERO DE CONJUNTO HISTORICO
ARTISTICO. 2-CH

AMBITO TERRITORIAL Y CALIFICACION

Comprende y regula las areas de suelo y edificacion grafiadas con el cédigo 2-CH
en la Ordenacién Zonal del Plano de Ordenacion PO-3.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y GRADOS

Responde a la tipologia de edificacion de Vivienda Unifamiliar, independiente o
mas habitualmente pareada, situada sobre la alineacion o linderos, normalmente en
parcelas de tamafio mediano o grande, y con menor frecuencia, de tamafio
pequenio.

Se establecen los Grados siguientes en funcion del tamafio de la parcela:

Grado 1° Superficie de parcela mayor de 300.00 m? e igual o0 menor de 600.00 m?.
Grado 2° Superficie de parcela mayor de 600.00 m? e igual o0 menor de1200.00 m?.
Grado 3° Superficie de parcela mayor de 1200.00 m? e igual o menor de 2400.00 m?.

Grado 4° Superficie de parcela mayor de 2400.00 m?.
OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en el Cuadro de Intervenciones
Permitidas Segun Norma Zonal, a excepcion de las especificas para la edificacion
sujeta a algun tipo de proteccion por el Catdlogo Urbanistico, para las que se
aplicara el Cuadro de Intervenciones Permitidas Segun el Tipo de Proteccion.

DETERMINACIONES DE USO

1. Uso predominante:
.« Residencial Vivienda Unifamiliar.
2. Us9s curipatibles:
- Resideicial comunitaria.
19 C»"Fe‘?‘ci&f?c}:t" H
LoUsn porﬁ1er“'orizado Hotelero.

7 Uso potmerorizado Comercial, usos elementales 1° pequefio comercio y
2° mediano comercio.
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Uso pormenorizado Oficinas, usos elementales 1° oficina técnica, 2°
oficina de venta y uso elemental 3° despachos profesionales.

Uso pormenorizado Recreativo, usos elementales 1° salas de reunion y
2° establecimientos para el consumo de comidas y bebidas.
» Industrial:

Uso pormenorizado industrial, usos elementales 1° taller artesanal y 2° taller
domeéstico.

. Equipamiento:

Equipamiento, en todos sus usos pormenorizados.

3. Usos prohibidos:

Todos los restantes.
DETERMINACIONES DE VOLUMEN

El Plan Especial en el ambito del Conjunto Histérico Artistico, establece las
determinaciones de volumen tomando como referencia la edificacion existente y
prexistente.

1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las establecidas como
rectificacion de alineaciones en el Plano de Ordenacion del presente Plan
Especial.

2. Altura de la Edificacién y numero de plantas:

Son las materializadas por la edificacion existente. Para facilitar la comprension
de su contenido el Plan Especial sefiala graficamente la altura en numero de
plantas sobre la rasante de referencia.

La altura maxima de cornisa sera la existente y su medicién se realizara segin
las determinaciones de las presentes Normas.

Sobre la dltima planta permitida, y cuando las caracteristicas volumétricas de la
cubierta lo posibiliten, se permite el aprovechamiento bajo cubierta, incluida en el
cémputo de la edificabilidad y segun lo regulado en las presentes Normas,
guedando expresamente prohibida la construccion de aticos, los vaciados de
cubiertas con terrazas planas y la construccion de buhardillones.

La iluminacion y ventilaciébn de los espacios bajo cubierta se resolvera con
ventanas tipo velux, enrasadas en el plano de la cubierta.
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La construccién en solares o la sustitucion de edificaciones no protegidas tendra
una altura méaxima de dos plantas y una altura de cornisa de 6 m?.

Las construcciones para materializar la edificabilidad adicional que se establece
en el apartado f) tendran como altura maxima una planta.

3. Fondo edificable:

El Plan Especial podr4 establecer un fondo edificable que en todo caso no
supondra una limitacion de las condiciones de proteccion.

4. Condiciones de parcela:

No se permite la modificacion del parcelario existente, excepto en el caso de las
parcelas en las que se ha sefialado expresamente:

. Parcelas que no son directamente edificables sin unirse a otra contigua.

. Pararecuperar el parcelario histérico y la edificacién asociada al mismo.

5. Ocupacion:

. Sobre rasante:

La ocupacion de la edificacion sera la existente y viene definida por la porcion
de parcela delimitada entre la alineacion, los linderos laterales y, en su caso el
fondo edificable, en las condiciones que se definan en el Plan Especial (sin
perjuicio de la posibilidad de ocupacion de la totalidad de la planta baja en las
condiciones que se regulan a tal efecto)

6. Edificabilidad:

Para todos los grados la edificabilidad es la existente, o en su caso la
prexistente, siempre que haya sido materializada bajo la preceptiva licencia o en
el caso de edificacion antigua, sin alteraciones que supongan infracciones
urbanisticas no prescritas.

Se establecen ademas las edificabilidades caracteristicas siguientes que seran
de aplicacion en el caso de los solares o cuando la edificabilidad existente no
alcance estos valores.

Grado 1° Parcela de 300 m? a 600,00 m?, edificabilidad caracteristica 0,35 m?/m?
Gradd 2¢ Parcelade 600 m? a 1200,00 m?, edificabilidad caracteristica 0,20 m*m?

3° Parcela fle 1200 m® a 2400,00 m?, edificabilidad caracteristica 0,18 m?/m?
17/ | ] . -

'B4/celalde mas de 2400,00 m?, edificabilidad caracteristica 0,12 m2/m?
. - |

Sircomo consecuiencia de las condiciones anteriormente descritas quedaran

medianeras al descubierto, correspondera al propietario que lleva a efecto la
actuacion, tratar dichas medianeras como fachadas, adecuando sus condiciones

)
)
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estéticas al ambito del entorno de proteccion o subconjunto, en el que se
encuentre ubicada.

7. Edificabilidad adicional:

En las parcelas de mas de 600,00 m? se permite construir adicionalmente un
porcentaje variable de la superficie construida de la edificacion existente, segun
se establece en el Anexo | apartado b) de la Memoria Vinculante.

Para materializar esta edificacién se requieren las condiciones siguientes:

. Que la edificacion existente se encuentre en buen estado de conservacion, y
no presente elementos conflictivos, o que la ampliacion vaya acompafiada de
las obras necesarias para su recuperacion estableciéndose las garantias
oportunas a tal efecto, para lo cual sera preceptiva visita e informe municipal
previo.

. En el caso de edificaciones o elementos discordantes/fuera de ordenacion,
gue la ampliacion vaya acompafiada de las obras necesarias para superar las
caracteristicas conflictivas de la edificacion existente, o que se proceda a
sustitucion del edificio.

» Que la edificabilidad adicional pueda materializarse de forma compatible con
el Grado de Proteccion de la parcela y edificacion existente.

8. Posicion de la edificacion:

. Posicion respecto de la alineacion oficial:

Se respetard la alineacién pre-existente o fijada ex novo por el Plan Especial.

. Posicion respecto a las parcelas colindantes:

Se mantendran las condiciones conformadas por la edificaciébn existente
incluyendo los derivados de servidumbres que se atendran a lo establecido en
el Cédigo Civil.

Excepcionalmente seran de aplicacion los cambios de posicion expresamente
sefialado por el Plan Especial para una parcela concreta

No se permiten retranqueos a linderos laterales ni de fondo, salvo los
derivados de servidumbres que se atendran a lo establecido en el Cdédigo
Civil.
. Posicion de las construcciones para materializar la edificabilidad adicional:

Seran construcciones de una planta cuya ubicacién en la parcela respondera
a las caracteristicas especificas de cada caso: edificacion existente,
geometria de la parcela, orientaciébn, muros de cerramiento existentes,
condiciones de adosamiento de edificaciones colindantes.
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Los criterios generales son interpretar las reglas de posicionamiento propias
de la construccion tradicional en la Tipologia de Edificacién sobre Alineacion o
Lindero.

Preferentemente las ampliaciones permitidas se adosaran a los linderos,
debiendo constituir los acuerdos y servidumbres oportunas con los
colindantes, adosandose en su lado largo de la nueva construccién, en muros
de cerramiento cuando sus -caracteristicas lo permitan. Las pequefias
ampliaciones correspondientes a parcelas de menor tamafio podran en
ocasiones  situarse en contacto con la edificacibn existente siempre
respetando en su caso las exigencias de la proteccion especifica de la misma.

En las parcelas lindantes con el rio Miera, arroyo del Batdn o regato de
Cabafiones, las ampliaciones se posicionaran con el criterio de no tener
impacto visual sobre dichos cauces.

9. Salientes y vuelos:

Se autorizan todos los regulados en las presentes Normas a partir de la
alineacion.

10.Cerramientos de parcela:

Se resolveran con muros de mamposteria de caballete preferentemente
acabado en silleria de lomo o0 a dos aguas, a la manera tradicional, con una
altura maxima de 4 metros.

CONDICIONES ESTETICAS

Son de aplicacién la totalidad de las normas expresadas en el Capitulo 7
“Adecuacion a los entornos culturales de la Nueva Edificacion” de las Normas
Comunes de la presente normativa.

Las nuevas edificaciones a realizar que sean colindantes con un inmueble
catalogado, procuraran enrasar la altura de cornisa, evitando la aparicion de
medianeras al descubierto.

| 1
|
|
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 3 VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA DE CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO. 3-CH

AMBITO TERRITORIAL Y CALIFICACION

Comprende y regula las areas de suelo y edificacion grafiadas con el cédigo 3-CH
en la Ordenacion Zonal del Plano de Ordenacion PO-3.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y GRADOS

Responde a la tipologia de edificacién de Vivienda Unifamiliar en posicién aislada.
Tipologia en general no tradicional, que se inicia a la manera de las denominadas
Casas de Indianos, normalmente en parcelas de tamafio mediano o grande pero
que incluye también edificaciones histéricas como el Palacio de la Rafiada (BIC).
No se califican nuevas parcelas con esta tipologia, y algunas de las parcelas con
edificacion aislada existentes, sin interés ni proteccion, se califican con la Norma
Zonal 2.

Se establecen los Grados siguientes, en funcion del tamafio de la parcela:
Grado 1° Superficie de parcela igual o menor de 2400,00 m?.

Grado 2° Superficie de parcela mayor de 2400,00 m?.
OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en el Cuadro de Intervenciones
Permitidas Segun Norma Zonal, a excepciéon de las especificas para la edificacion
sujeta a algun tipo de proteccion por el Catdlogo Urbanistico, para las que se
aplicara el Cuadro de Intervenciones Permitidas Segun el Tipo de Proteccion.

DETERMINACIONES DE USO

1. Uso predominante:

. Residencial Vivienda Unifamiliar.

2. Us0s compatibles:
+ Residencial comunitaria.
19 SER:2037| |
1 Uso |5ornalenorizado Hotelero.

~“Uso ‘nornienorizado Comercial, usos elementales 1° pequefio comercio
y 2° mediano comercio.
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Uso pormenorizado Oficinas, usos elementales 1° oficina técnica, 2°
oficina de venta 'y uso elemental 3° despachos profesionales.

Uso pormenorizado Recreativo, usos elementales 1° salas de reunion y
2° establecimientos para el consumo de comidas y bebidas.
» Industrial:
Uso pormenorizado industrial, usos elementales 1° taller artesanal y 2° taller
doméstico.
« Equipamiento:

Equipamiento, en todos sus usos pormenorizados.

3. Usos prohibidos:

Todos los restantes.
DETERMINACIONES DE VOLUMEN

El Plan Especial en el ambito del Conjunto Histérico Artistico, establece las
determinaciones de volumen tomando como referencia la edificacién existente y
preexistente.

1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las establecidas como
rectificacion de alineaciones en el Plano de Ordenacién del presente Plan
Especial.

2. Altura de la Edificacién y nimero de plantas:

Son las materializadas por la edificacion existente. Para facilitar la comprensién
de su contenido el Plan Especial sefala graficamente la altura en nimero de
plantas sobre la rasante de referencia.

La altura méaxima de cornisa sera la existente y su medicidén se realizara segun
las determinaciones de las presentes Normas.

Sobre la dltima planta permitida, y cuando las caracteristicas volumétricas de la
cubierta lo posibiliten, se permite el aprovechamiento bajo cubierta, incluida en el
computo de la edificabilidad y segun lo regulado en las presentes Normas,
guedando expresamente prohibida la construccidon de aticos, los vaciados de
cubiertas con terrazas planas y la construccién de buhardillones.

La iluminacién y ventilacion de los espacios bajo cubierta se resolvera con
ventanas tipo velux, enrasadas en el plano de la cubierta.
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La construccién en solares o la sustitucion de edificaciones no protegidas tendra
una altura méaxima de dos plantas y una altura de cornisa de 6 m?.

Las construcciones para materializar la edificabilidad adicional que se establece
en el apartado f) tendran como altura maxima una planta.

. Condiciones de parcela:

No se permite la modificacion del parcelario existente, excepto en el caso de las
parcelas en las que se ha sefialado expresamente:

. Parcelas que no son directamente edificables sin unirse a otra contigua.
. Pararecuperar el parcelario historico y la edificacién asociada al mismo.
. Ocupacion:

La ocupacion de la edificacion en todos los grados sera la existente o el 25% de
la superficie de la parcela.

. Edificabilidad:

Para todos los grados la edificabilidad es la existente, o en su caso la
prexistente, siempre que haya sido materializada bajo la preceptiva licencia o en
el caso de edificacion antigua, sin alteraciones que supongan infracciones
urbanisticas no prescritas.

Se establecen ademas las edificabilidades caracteristicas siguientes que seran
de aplicacién en el caso de los solares o cuando la edificabilidad existente no
alcance estos valores.

Grado 1° Parcela menor de 2400,00 m?, edificabilidad caracteristica 0,18 m%/m?

Grado 4° Parcela mayor de 2400,00 m?, edificabilidad caracteristica 0,12 m*/m?

. Edificabilidad adicional:

Se permite construir adicionalmente un porcentaje variable de la superficie
construida de la edificacion existente, segun se establece en el Anexo | apartado
b) de la Memoria Vinculante.

Para materializar esta edificacion se requieren las condiciones siguientes:

Que, la edificacion existente se encuentre en buen estado de conservacion, y
nc'presante elementos conflictivos, o que la ampliacion vaya acompafiada de
ias obras nedesarias para su recuperacion estableciéndose las garantias
19 SEPrMeada ta) efecto.

. i A | e . . .,

.En ei caso de| edificaciones o elementos discordantes/fuera de ordenacion,

que % ampliaclén vaya acompafiada de las obras necesarias para superar las
S A
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caracteristicas conflictivas de la edificacion existente, o que se proceda a
sustitucion del edificio.

Que la edificabilidad adicional pueda materializarse de forma compatible con
el Grado de Proteccidn de la parcela y edificacion existente.

7. Posicion de la edificacion:

Se establecen retranqueos a linderos laterales o fondo, de cinco metros salvo
los derivados de servidumbres que pudieran existir en la parcela, que se
atendran a lo establecido en el Cédigo Civil.

. Posicion de las construcciones para materializar la edificabilidad adicional:

Seran construcciones de una planta cuya ubicacion en la parcela no se rige
por las exigencias de edificacion aislada que se sefialan para la edificacion
principal. Respondera a las caracteristicas especificas de cada caso:
edificacion existente, geometria de la parcela, orientacion, muros de
cerramiento existentes, condiciones de adosamiento de edificaciones
colindantes.

Los criterios generales son interpretar las reglas de posicionamiento
propias de la construccion tradicional en la Tipologia de Edificacion sobre
Alineacion o Lindero.

Preferentemente las ampliaciones permitidas se adosaran a los linderos,
debiendo constituir los acuerdos y servidumbres oportunas con los
colindantes, adosandose en su lado largo de la nueva construccion, en
muros de cerramiento cuando sus caracteristicas lo permitan. Las
pequefias ampliaciones correspondientes a parcelas de menor tamafio
podran en ocasiones situarse en contacto con la edificacion existente
siempre respetando en su caso las exigencias de la proteccion especifica
de la misma.

En las parcelas lindantes con el rio Miera, arroyo del Batan o regato de
Cabarfones, las ampliaciones se posicionaran con el criterio de no tener
impacto visual sobre dichos cauces.

8. Cerramientos de parcela:

Se resolveran con muros de mamposteria de caballete preferentemente acabado
en silleria de lomo o a dos aguas, a la manera tradicional, con una altura maxima
de 4 metros, o dando continuidad a las existentes y mas inmediatas.

CONDICIONES ESTETICAS

Son de aplicacion la totalidad de las normas expresadas en el Capitulo 7
“Adecuacion a los entornos culturales de la Nueva Edificacion” de las Normas
Comunes de la presente normativa.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 4 VIVIENDA
COLECTIVA DE CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO. 4-CH

AMBITO TERRITORIAL Y CALIFICACION

Comprende y regula las areas de suelo y edificacion grafiadas con el codigo 4-CH
en la Ordenacién Zonal del Plano de Ordenacion PO-3.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y GRADOS

Responde a la tipologia de edificacion de Vivienda Colectiva, adosada o aislada,
que se aplica exclusivamente a las edificaciones existentes de este uso.

OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en el Cuadro de Intervenciones
Permitidas Segun Norma Zonal, a excepcién de las especificas para la edificacion
sujeta a algun tipo de proteccion por el Catdlogo Urbanistico, para las que se
aplicara el Cuadro de Intervenciones Permitidas Segun el Tipo de Proteccion.

DETERMINACIONES DE USO

1. Uso predominante:

. Residencial Vivienda Colectiva.

2. Usos compatibles:
. Residencial comunitaria.

. Terciario:
Uso pormenorizado Hotelero.

Uso pormenorizado Comercial, usos elementales 1° pequefio comercio y 2°
mediano comercio.

Uso pormenorizado Oficinas, usos elementales 1° oficina técnica, 2° oficina de
ventay uso elemental 3° despachos profesionales.

Usohgérmenolizado Recreativo, usos elementales 1° salas de reunion y 2°
establecimientds para el consumo de comidas y bebidas.
A inle | ‘
19 SEPUIE7| |
Uso pormenorizado industrial, usos elementales 1° taller artesanal.
.  Equigamignto: |
V|

Equipamiento, en todos sus usos pormenorizados.
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3. Usos prohibidos:

Todos los restantes.
DETERMINACIONES DE VOLUMEN

El Plan Especial en el ambito del Conjunto Histérico Artistico, establece las
determinaciones de volumen tomando como referencia la edificacién existente y
preexistente.

1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las establecidas como
rectificacion de alineaciones en el Plano de Ordenacién del presente Plan
Especial.

2. Altura de la Edificacion y numero de plantas:

Son las materializadas por la edificacion existente. Para facilitar la comprensién
de su contenido el Plan Especial sefala graficamente la altura en nimero de
plantas sobre la rasante de referencia.

La altura maxima de cornisa sera la existente y su medicién se realizara segun
las determinaciones de las presentes Normas.

Sobre la dltima planta permitida, y cuando las caracteristicas volumétricas de la
cubierta lo posibiliten, se permite el aprovechamiento bajo cubierta, incluida en el
computo de la edificabilidad y segun lo regulado en las presentes Normas,
guedando expresamente prohibida la construccion de aticos, los vaciados de
cubiertas con terrazas planas y la construccion de buhardillones.

La iluminacién y ventilacion de los espacios bajo cubierta se resolver4 con
ventanas tipo velux, enrasadas en el plano de la cubierta.

3. Fondo edificable:

El Plan Especial podra establecer un fondo edificable que en todo caso no
supondra una limitacion de las condiciones de proteccion.

4. Condiciones de parcela:

No se permite la modificacion del parcelario existente, excepto en el caso de las
parcelas en las que se ha sefialado expresamente:

« Parcelas que no son directamente edificables sin unirse a otra contigua.

. Pararecuperar el parcelario historico y la edificacién asociada al mismo.
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5 Ocupacion:

La ocupacion de la edificacion sera la existente y viene definida por la porcion de
parcela delimitada entre la alineacién, los linderos laterales y, en su caso el
fondo edificable.

6. Edificabilidad:

Para todas las parcelas la edificabilidad es la existente.
7. Edificabilidad adicional:

No es de aplicacion en esta Norma zonal.
8. Posicion de la edificacion:

. Posicion respecto de la alineacion oficial:

Se respetard la posicion existente

. Posicion respecto a las parcelas colindantes:

Se mantendran las condiciones conformadas por la edificacion existente
incluyendo los derivados de servidumbres que se atendran a lo establecido en
el Cadigo Civil.

9. Salientes y vuelos:

Se autorizan todos los regulados en las presentes Normas a partir de la
alineacion.
10.Cerramientos de parcela:

Se resolveran con muros de mamposteria de caballete preferentemente acabado
en silleria de lomo o a dos aguas, a la manera tradicional, con una altura maxima
de 4 metros o dando continuidad a las existentes mas inmediatas.

CONDICIONES ESTETICAS

Son de aplicacién la totalidad de las normas expresadas en el Capitulo 7
“Adecuacion a los entornos culturales de la Nueva Edificaciéon” de las Normas
Comunes de la presente normativa.

Las obras permitidas en edificaciones que sean colindantes con un inmueble
catalogadn,, orocuraran enrasar la altura de cornisa, evitando la aparicion de
medianeras al descubierto.

|

19 SEP 2017

|

NORMAS URBANIiSTICAS
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 5 EQUIPAMIENTO DE
CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO. 5-CH

AMBITO TERRITORIAL Y CALIFICACION

Comprende y regula las areas de suelo y edificacion grafiadas con el cédigo 4-CH
en la Ordenacién Zonal del Plano de Ordenacion PO-3 y que corresponden a
equipamientos o servicios urbanos publicos o privados.

Se clasifica en los siguientes grados:
a) Grado 1: Equipamiento y Servicios Urbanos compactos.

b) Grado 2: Equipamiento y Servicios Urbanos dispersos.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y GRADOS

Responde tanto a la tipologia de edificacion en manzana o entre medianerias, como
de edificacion aislada.

OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en el Cuadro de Intervenciones
Permitidas Segun Norma Zonal, a excepcién de las especificas para la edificacién
sujeta a algun tipo de proteccion por el Catdlogo Urbanistico, para las que se
aplicara el Cuadro de Intervenciones Permitidas Segun el Tipo de Proteccion.

DETERMINACIONES DE USO

1. Uso predominante:

Equipamientos, publicos o privados y servicios urbanos en cualquiera de sus
usos pormenorizados.

2. Usos compatibles:

En todos los grados: Residencial Vivienda, como anexa y vinculada al
aquinariento, para vivienda del vigilante, con un maximo de cien (100) metros
cuadrados construidos y computables a efectos de edificabilidad.

3, JJsgspprofijivivios: |

Todgs 155 testant2s no incluidos como predominantes o compatibles, salvo los
espacicgiibres puplicos y vias publicas.

94—

NORMAS URBANIiSTICAS

DETERMINACIONES DE VOLUMEN

1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las establecidas como
rectificacion de alineaciones en el Plano de Ordenacion, del Plan Especial.

2. Altura de la Edificacién y nimero de plantas:

En el grado 1 se establece un maximo de dos (2) plantas sobre rasante y siete
(7) metros de altura, medidos en vertical y en cada punto medio de cada
fachada. Excepcionalmente se podra elevar el numero de plantas en razén de la
utilidad publica de la dotacién previo acuerdo municipal.

En el grado 2 y exclusivamente en la parcela del Balneario,, se establece un
maximo de cuatro (4) plantas sobre rasante y quince (15) metros de altura,
medidos en vertical y en cada punto medio de cada fachada.

En todos los grados, sobre la dltima planta permitida, solo se admitiran
construcciones auxiliares que alberguen instalaciones al servicio de la
edificacion, segun lo regulado en las presentes Normas.

3. Fondo edificable:

No se establece fondo maximo edificable, para ninguno de los grados.

En el grado 1 cuando se trate de edificaciones existentes, la rehabilitacion o
nueva edificacion, respetard la volumetria de la edificacion prexistente.

4. Condiciones de parcela:

No se permite la modificacion del parcelario existente, excepto en el caso de las
parcelas en las que se ha sefialado expresamente:

. Parcelas que no son directamente edificables sin unirse a otra contigua.

. Para recuperar el parcelario histérico y la edificacion asociada al mismo.

5. Ocupacion:

La ocupacion de la edificacion en el grado 1 seré la existente y viene definida por
la porcion de parcela delimitada entre la alineacion, los linderos laterales y, en su
caso el fondo edificable.

En el grado 2, la ocupacion de la edificacion no podra rebasar el treinta por
ciento (30%) de la parcela.
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6. Edificabilidad: Su forma y condiciones de acceso seran tales que permitan el paso y
maniobra de un vehiculo de extincion de incendios. A tal efecto la
embocadura de acceso serd como minimo de cinco (5) metros y se prevera
un area perimetral pavimentada que permita la aproximacion del vehiculo de

Para todos los grados la edificabilidad es la existente siempre que haya sido
materializada bajo la preceptiva licencia.

En el caso de implantacion de equipamientos publicos, en parcelas vaciadas de extincién a todas las fachadas que recaigan a dicho espacio libre interior.
aprovechamiento lucrativo, la edificabilidad existente podréa incrementarse en un
20%. 8. Cerramientos de parcela:

Se resolveran con muros de mamposteria de caballete preferentemente

acabado en silleria de lomo o a dos aguas, a la manera tradicional, con una
En el grado 1, se mantendra lo posicion en hilera o sobre alineacion o lindero, o altura maxima de 4 metros.

aislada, de la edificacién prexistente.

7. Posicién de la edificacion:

En el grado 2, para ordenaciones en edificaciéon aislada, el retranqueo minimo f) CONDICIONES ESTETICAS
del plano mas exterior de fachada de la edificacion sera el mayor de los
siguientes: Son de aplicacién la totalidad de las normas expresadas en el Capitulo 7

“Adecuacion a los entornos culturales de la Nueva Edificacion” de las Normas

. Altura (H) del edificio, medida desde el plano mas exterior de fachada de la _
Comunes de la presente normativa.

edificacion situada en la alineacién opuesta de la calle o espacio libre publico

que no son directamente edificables sin unirse a otra contigua. Las obras permitidas en edificaciones que sean colindantes con un inmueble
. Mitad de la altura (H/2) del edificio, medida respecto al eje de la calle o catalogado, procuraran enrasar la altura de cornisa, evitando la aparicion de
espacio libre publico al que hace frente la parcela. Para recuperar el medianeras al descubierto.

parcelario historico y la edificacion asociada al mismo.
. Posicién respecto a las parcelas colindantes:

Se mantendran las condiciones conformadas por la edificacion existente
incluyendo los derivados de servidumbres que se atendran a lo establecido
en el Cadigo Civil.

En todos los grados para ordenaciones en edificacion aislada, la separaciéon
minima del plano méas exterior de fachada de la edificacion, con respecto a
los linderos correspondientes sera igual a la mitad de su altura (H/2), con un
minimo de cinco (5) metros.

. Posicién respecto de la edificacion colindante:

En el grado 2 para ordenaciones en edificacién aislada, cuando en una
parcela se proyecten varios edificios deberan respetar entre si y con las
edificaciones de parcelas colindantes una separacibn minima entre sus
pianos_de tfachada de dimension igual a la mitad de la altura (H/2) del mayor
2e elios; con un minimo de seis (6) metros.
Dentro de la propia parcela, podra reducirse esta distancia hasta la tercera
5 JUL 2017 10 SRy aliura (H/3) con un minimo de cuatro (4) metros, cuando los dos
planos de-fadhada sean ciegos, los huecos correspondan a piezas no
' hab_itqbleslo nc exista solape entre las proyecciones de los edificios.

94—
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FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* ODO1
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M1 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION
DIRECCION POSTAL. JUAN CORTIUS, 50 REF. CATASTRAL. 9995004VN3999N
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 99950 PARCELA. 04

SUPERFICIES

SUPERFICIE DE PARCELA. 540 m2  DATOS CATASTRALES

SUPERFICIE OCUPADA. 121 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 189 m2

EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.35 m2/m2

ez

TS

1/2000

== PN N

'_ - e o T =
| 5 JUL 2017 19 SEP 20171
| |

4.625 ) 7.85

4.25

7.8
7.8
7.45

11.275 1.2

PLANTA PRIMERA PLANTA BAJA
ESCALA 1/200 ESCALA 1/200

IMPLANTACION
ESCALA 1/500

NIVEL TERRENO/CALLE

SECCION
ESCALA 1,/200

OBSERVACIONES

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE
NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA
PENDIENTE, REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE
ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* OD02
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M1 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION. IMPLANTACION
LOCALIZACION ESCALA 1/600
DIRECCION POSTAL. PZA. MARQUES DE VALDECILLA, 6 REF. CATASTRAL. 0093009VN4909S
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 00930 PARCELA. 09 VIVIENDA EXISTENTE
SUPERFICIES RESPUESTA SINGULAR
SUPERFICIE DE PARCELA. 2.581 m2  DATOS CATASTRALES
SUPERFICIE OCUPADA. 53 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA. 65 M2  AMPLIACION S/FICHA
EDIFICABILIDAD RESULTANTE. - m2/m2

PLANTA BAJA
ESCALA 1/200

1,/2000

]

|
=

o] ] L

ALTURA
IMPOSTA
EDIFICIO
PRINCIPAL

APROBADO oy 2 e ' A : ALZADO SECCION
DEFINITIVAMENRTE ‘Raniahrin de f8Cha ESCALA 1/200 ESCALA 1/200

gn sesian de teécha

5.165

3.415

NIVEL TERRENO/CALLE

ingte i (

OBSERVACIONES — RESPUESTA SINGULAR

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO.

—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.

—SE TRATA DE RECUPERAR EL VOLUMEN CONSTRUIDO QUE APARECE EN EL VUELO DE 1.950 Y QUE MANTIENE SU HUELLA EN
MEDIANERIAS

1.950
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FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°® 0D03

SUBCONJUNTO. MERCADILLO M1 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION. 2
LOCALIZACION 8
DIRECCION POSTAL. MERCADILLO, 19 REF. CATASTRAL. 9994610VN3999S
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 99946 PARCELA. 10

SUPERFICIES RESPUESTA SINGULAR

SUPERFICIE DE PARCELA. 808 m2  DATOS CATASTRALES

SUPERFICIE OCUPADA. - m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 315 m2  AMPLIACION S/FICHA

EDIFICABILIDAD RESULTANTE. - m2/m2 IMPLANTACION

ESCALA 1/500

— —— g NIVEL TERRENO/CALLE = g
SECCION EDIFICIO b SECCION EDIFICIO a
ESCALA 1,200 ESCALA 1,/200

1,/2000 1,/2000

'A'&'DO .!' PUEITR. VOLUMEN ACTUALMENTE CONSTRUIDO
DEFINITIVAMENTE ' tin Oficial ‘
©gn spsian «1u_l_¢ch.l___ - 4 1 e f5eh

o e (

OBSERVACIONES — RESPUESTA SINGULAR

5 JUL 2017

LA RESPUESTA SINGULAR CONTEMPLA LA TERMINACION DE DOS VOLUMENES —ESPACIOS BAJO CUBIERTA NO COMPUTABLES SEGUN REGLA GENERAL.
L ACTUALMENTE CON UNA SOLA PLANTA, EN SU DIA CON UNA LICENCIA DE —COTAS SEGUN PLANO.
vario. | OBRAS CONCEDIDA. —MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIAS TEJA VIEJA. EN VOLOMENES ACCESORIOS DE NUEVA PLANTA,
por fa Cormision Reyional de U VW GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA PENDIENTE, REMATADAS EN
i dol Territorio v Urbanismo S 4% CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE. _
facien eer e, wi —CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE ALUMINIO LACADO MATE
— EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.

—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR. EXPRESAMENTE PROHIBIDOS
RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.

—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.

—SE ADMITE DISMINUCION DE ALTURAS EN P. BAJA EN FAVOR DE PLANTAS SUPERIORES SIN ALTERAR NIVEL DE CORNISA.




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

15.615
FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* OD0O4
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M1 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION g g
DIRECCION POSTAL. MERCADILLO, 19A REF. CATASTRAL. 9994629VN3999S
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 99946 PARCELA. 29
SUPERFICIES
SUPERFICIE DE PARCELA. 432 m2  DATOS CATASTRALES
SUPERFICIE OCUPADA. 91.77 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA. 151.22 m2
EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.35 m2/m2 IMPLANTACION
PLANTA BAJA ESCALA 1/500

ESCALA 1/200

109

PLANTA PRIMERA
ESCALA 1,/200

1,/2000 1,/2000

n
o| ¢
E% (e}
‘e}
NIVEL TERRENO/CALLE
Te]
SECCION °
ESCALA W/ZOO
...... x\:;).f's?\':"(l PUBLICADO ﬁ
DEFINITIVAMENTE i e
! —\ OBSERVACIONES
5 JUL 2017 ' 19 SEP 2017] —COTAS SEGUN PLANO.

. —MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE

cratario. /1 NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA
@,-.”.j,. PENDIENTE, 'REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE. )

= X —CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE

- ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.

—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.

EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.

—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* OD05
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M1 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION
DIRECCION POSTAL. JUAN CURTIUS, 1 REF. CATASTRAL. 9994618VN3999S
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 99946 PARCELA. 18

SUPERFICIES

SUPERFICIE DE PARCELA. 1.260 m2  DATOS CATASTRALES

SUPERFICIE OCUPADA. 118.68 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 226 m2

EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.18 m2/m2

APROBADO PUBLICADO
yietin Oficial

DEFINITIVAMENTE .

5 JUL 2017 | 19 SEP 2017

1 ‘*;!HU./\ '

4_665

\ 17.89 /

PLANTA BAJA
ESCALA 1,/200

_ 23.135

IMPLANTACION PLANTA PRIMERA
ESCALA W/5OO ESCALA "/200

‘1.445

N
| | 1 NIVEL TERRENO/CALLE
SECCION
ESCALA 1/200
OBSERVACIONES

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLOUMENES ACCESORIOS DE NUEVA
PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA PENDIENTE,
REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE ALUMINIO
LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.

—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR. EXPRESAMENTE
PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.

—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.

—DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES PREVIA A SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS

—LA PARCELA CATASTRAL NO TIENE ACCESO DIRECTO A CALLE. ENTRADA POR PARCELA 19




AYUNTAMIENTO DE LIERGANES 15.89

16.012

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA

+

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* OD0O06 .
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M1 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION
DIRECCION POSTAL. JUAN CURTIUS, 2 REF. CATASTRAL. 9994619VN3999S -
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 99946 PARCELA. 19
SUPERFICIES PLANTA BAJA
SUPERFICIE DE PARCELA. 1.234 m2  DATOS CATASTRALES ESCALA 1/200
SUPERFICIE OCUPADA. 117.77 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA. 222 m2 1214
EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.18 m2/m2 - -

/ PLANTA PRIMERA
ESCALA 1,/200

|
_
2
14.66
IMPLANTACION

ESCALA 1/500

e
™~
N - 0
- — | : — NIVEL TERRENO/CALLE
SEccion
DEFINITIV/ Ad]l_{- e io facha ESCALA )‘/200
5 JUL 2017 19 SEP 201;\\ OBSERVACIONES

1 ‘*;!HU./\ '

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE
NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA
PENDIENTE, REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE
ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.

—DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES PREVIA A SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA MERCADILLO M2. LOCALIZACION  escawa 1/1500

5 JUL 2017 | 19 SEP 201;\;
I 2017

nacion del Territorio y Urbar

‘ ‘ weretario, f\ |
por la Comisian Regionat ue U @"w‘“
| Smo A !

e ————————————



COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL 19965
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO . - :
FICHAS DE ORDENACION DETALLADA  FICHA N° 0D07 %//
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M2 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014 o %
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION. g
LOCALIZACION ] © S
DIRECCION POSTAL. JUAN CURTIUS REF. CATASTRAL. 9992810VN3999S
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE EL MERCADILLO MANZANA. 99928 PARCELA. 10

SUPERFICIES B

SUPERFICIE DE PARCELA. 310 m2  DATOS CATASTRALES 144 - 19.25

SUPERFICIE OCUPADA. 81.42 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 81.42 m2

EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.35 m2/m2 PLANTA BAJA |MPLANTAC|ON

ESCALA W/ZOO ESCALA W/SOO

ALZADO A CALLE
ESCALA 1/200

N\

7

SECCION
ESCALA 1/200

et

pUBLICADO
cletin Ohizal

OBSERVACIONES

—COTAS SEGUN PLANO.
P —MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE NUEVA
i > o A R s PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA PENDIENTE,

7 Regitinl, de Ord. ] : ¥ J o REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

: ' ST —CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE ALUMINIO
LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
—~HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.
—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR. EXPRESAMENTE
PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.
—PARA UN MINIMO IMPACTO SE PODRA ELEVAR LA ALTURA DE LA TAPIA A CALLE CON EL REMATE EN CABALLETE SIMILAR AL EXISTENTE

P 1 i
il del Tarrijgrio y- faanismo.




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* 0ODO08
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M2 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION
DIRECCION POSTAL. C/ CONVENTO REF. CATASTRAL. 9993407VN
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 99934 PARCELA. 7
SUPERFICIES
SUPERFICIE DE PARCELA. 1.305 m2  DATOS CATASTRALES
SUPERFICIE OCUPADA. 104 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA. 207 m2 9
EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.13 m2/m2 ‘ |

PLANTA BAJA
ESCALA 1,/200

2.64 22.39

IMPLANTACION

(\5_%65 ESCALA 1/500

\ ° |

PLANTA PRIMERA
"1 /2000 ESCALA 1/200

'J NIVEL TERRENO/CALLE
)
o

SECCION
ESCALA 1/200

OBSERVACIONES

—CQTAS SEGUN PLANO.
—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE
| L ' > - ' ) LSS - NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA

B ta Gomiston Regional de Urg.S I ! ! - L/ PENDIENTE, REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.
cion de) Tartiiorio v UPbanisaio 5 B —CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE

sl = — ? ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.
—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* 0OD09a

SUBCONJUNTO. MERCADILLO M2 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014

TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.

LOCALIZACION

DIRECCION POSTAL. C/ CONVENTO REF. CATASTRAL. 9992502VN

NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 99925 PARCELA. 2

[Te]

SUPERFICIES RESPUESTA SINGULAR §
SUPERFICIE DE PARCELA. 1.540 m2  DATOS CATASTRALES N
SUPERFICIE OCUPADA. 151(a)+112(b)=263 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA. 200(a)+153(b)=353 m2
EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.22 m2/m2

3.225

6.25

2.65

NIVEL TERRENO/CALLE

0.15
6.73

SECCION
ESCALA 1/200

IMPLANTACION
ESCALA 1/500

1,/2000 1,/2000

3.5

,,,,,,,, PLANTA BAJA
= ESCALA 1,200

4.29

3.915

3.2

NIVEL TERRENO/CALLE

SECCION ‘ ‘ PLANTA BAJO CUBIERTA
ESCALA W/ZOO ESCALA W/ZOO

0.15

OBSERVACIONES — RESPUESTA SINGULAR

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE
NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA
PENDIENTE, REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE
ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES PLANTA BAJA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL ESCALA 1/200
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N® ODO9b

/ 17

SUBCONJUNTO. MERCADILLO M2 FECHA DE REDACCION. /01/
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION. B .
LOCALIZACION /
DIRECCION POSTAL. C/ CONVENTO REF. CATASTRAL. 9992502VN
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 99925 PARCELA. 2

SUPERFICIES RESPUESTA SINGULAR ;-“:

SUPERFICIE DE PARCELA. 1.540 m2  DATOS CATASTRALES 7

SUPERFICIE OCUPADA. 151(a)+112(b)=263 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 200(a)+153(b)=353 m2

EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.22 m2/m2 1.8

13.5

PLANTA BAJO CUBIERTA
ESCALA 1,/200

IMPLANTACION
ESCALA 1/500

6.2

1,/2000

4.85

L NIVEL TERRENO/CALLE

SECCION
ESCALA 1/200
OBSERVACIONES — RESPUESTA SINGULAR

0.15

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE
NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA
PENDIENTE, REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE
ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL |
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* OD10
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M2 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014 y ——————
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION
DIRECCION POSTAL. MERCADILLO, 25A REF. CATASTRAL.  9892403VN3999S ©
NOUCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 98924 PARCELA. 03
SUPERFICIES =
SUPERFICIE DE PARCELA. 620 M2  DATOS CATASTRALES 1 BEe===
SUPERFICIE OCUPADA. 112.83 m2 3|
SUPERFICIE CONSTRUIDA. 199 m2
EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.32 m2/m2 PLANTA BAJA
ESCALA 1/200 IMPLANTACION

ESCALA 1/500

1.3

PLANTA PRIMERA
ESCALA 1/200

>F0s
Yo}
M
n| ¥
[se] «©
"
'e}
NIVEL TERRENO/CALLE
n
)

SECCION
ESCALA 1/200

PUBLICADO [
o ot Bolstin Oficial
fe Ganlabrin de f8ehe

OBSERVACIONES

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE
NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA
PENDIENTE, REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE
ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA MERCADILLO M3. LOCALIZACION  escawa 1/1500

o APROBADO PUBLICADO

. oan § aika’ 1 Ohicial
DEFINITIVAMENTE e
¥ Bl <

5 JUL 2017 | 19 SEP 201;\;
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AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* OD11
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M3 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.

LOCALIZACION

DIRECCION POSTAL.
NOCLEO POBLACION O BARRIO.

MERCADILLO 27
BARRIO DE MERCADILLO

REF. CATASTRAL.  9991002VN3999S
MANZANA. 99910 PARCELA. 02

SUPERFICIES RESPUESTA SINGULAR
SUPERFICIE DE PARCELA. 4.750 m2  DATOS CATASTRALES
SUPERFICIE OCUPADA. 110 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 140 m2

EDIFICABILIDAD RESULTANTE. - m2/m2

1,/2000

APROBADO
DEFINITIVAMENTE
V e lech-l__

e ey

i

Ao, /

6.1 2 | 315 3.75
-r- L N
_ [ !
o M
— — |
r—14— | | ~
o
L _
i
| 15 | 11.25
PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA
ESCALA W/2OO ESCALA W/ZOO
17.75 IMPLANTACION

ESCALA 1/750

3.435

L NIVEL TERRENO/CALLE

SECCION
ESCALA 1/200

OBSERVACIONES — RESPUESTA SINGULAR

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLOUMENES ACCESORIOS DE NUEVA
PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA PENDIENTE,
REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE ALUMINIO
LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.

—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR. EXPRESAMENTE
PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.

—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.

—EDIFICABILIDAD RESULTANTE DE INCREMENTOS DEL 10% Y 20% DE LAS SUPERFICIES CONSTRUIDAS REALES DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES
EN LA PARCELA




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* OD13
SUBCONJUNTO. MERCADILLO M3 FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION
DIRECCION POSTAL. MERCADILLO, 35 REF. CATASTRAL. 9991006VN3999S
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE MERCADILLO MANZANA. 99910 PARCELA. 06

SUPERFICIES

SUPERFICIE DE PARCELA. 2.131 m2  DATOS CATASTRALES

SUPERFICIE OCUPADA. 237.16 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 413 m2

EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.18 m2/m2
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| NIVEL TERRENO/CALLE

SECCION
ESCALA 1,/200

IMPLANTACION
ESCALA 1/600

OBSERVACIONES

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE
NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA
PENDIENTE, REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE
ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA LA RANADA R1. LOCALIZACION ESCALA 1/1500
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COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* OD14
SUBCONJUNTO. LA RARADA R FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION
DIRECCION POSTAL. LA RAKNADA REF. CATASTRAL. 9790008VN
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE LA RARNADA MANZANA. 97900 PARCELA. 8

SUPERFICIES

SUPERFICIE DE PARCELA. 626 m2  DATOS CATASTRALES

SUPERFICIE OCUPADA. 90 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 135 m2

EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.21m2/m2
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IMPLANTACION
ESCALA 1/500

PLANTA BAJA
ESCALA 1/200

PLANTA BAJO CUBIERTA
ESCALA 1/200

2.1
6.075

4.9

— A L NIVEL TERRENO/CALLE

0.15

SECCION
ESCALA 1/200

OBSERVACIONES

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE
NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA
PENDIENTE, REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE
ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.




COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES S 5o . 9

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL PLANTA BAJA ]
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO ESCALA 1/200
FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°* OD15
SUBCONJUNTO. LA RARADA R FECHA DE REDACCION. 29/01/2014
TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION -z
DIRECCION POSTAL. RARADA 1 REF. CATASTRAL.  9889002VN3998N
NGCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE LA RARADA MANZANA. 98890 PARCELA. 02
SUPERFICIES RESPUESTA SINGULAR
SUPERFICIE DE PARCELA. . m
SUPERFICIE OCUPADA. 75+120L?22 m§ PLANTA PRIMERA
SUPERFICIE CONSTRUIDA. 348.61 m2 ESCALA 1/200 i
EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.18 m2/m2
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APROBADOD ol £anans 33075 IMPLANTACION
DEFINITIVAMENTE un 8 Balg i
gn sesian de techa s ] ’7‘:_':' de 'm ESCALA 1/600
OBSERVACIONES — RESPUESTA SINGULAR
—CQTAS SEGUN PLANO.
—PARCELA NO RECOGIDA EN CATASTRO, —MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE
HISTORICAMENTE DEFINIDA COMO TAL Y NUEVA PLANTA, GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEO, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA
SEPARADA POR MURETE. PENDIENTE, REMATADAS EN CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.
—SE CONSIDERA INCLUIDA EN ESTA PARCELA —CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE
HISTORICA CONSTRUCCION EXISTENTE DE 150 ALUMINIO LACADO MATE EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.
m2. QUE CONSUME EDIFICABILIDAD. —HUECOS DE PROPORC\CN \/ERT\CAL.
—POSIBILIDAD DE VIVIENDA DE NUEVA PLANTA —MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR.
CON EDIFICABILIDAD RESTANTE (198.61 m2.) EXPRESAMENTE PROHIBIDOS RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.
—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA LA COSTERA C. LOCALIZACION ESCALA 1/1500
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COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

FICHAS DE ORDENACION DETALLADA FICHA N°® OD16

SUBCONJUNTO. LA COSTERA C FECHA DE REDACCION. 29/01/2014

TITULARIDAD. PRIVADA FECHA DE ACTUALIZACION.
LOCALIZACION
DIRECCION POSTAL. LA COSTERA REF. CATASTRAL. 9795007VN
NOCLEO POBLACION O BARRIO. BARRIO DE LA COSTERA MANZANA. 97950 PARCELA. 7
SUPERFICIES
SUPERFICIE DE PARCELA. 1.262 m2  DATOS CATASTRALES
SUPERFICIE OCUPADA. 211 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA. 211 m2
EDIFICABILIDAD RESULTANTE. 0.15 m2/m2

4.725

IMPLANTACION

PLANTA BAJA ESCALA 1/500

ESCALA 1/200

OBSERVACIONES

—COTAS SEGUN PLANO.

—MATERIALES DE CUBIERTA: TEJA CURVA TRADICIONAL, CANALES TEJA NUEVA, COBIJAS TEJA VIEJA. EN VOLUMENES ACCESORIOS DE NUEVA PLANTA,
GARAJE Y ACCESO/ALMACEN/ASEQ, PARA UN MENOR IMPACTO VOLUMETRICO SE REMATARAN CON CUBIERTAS DE MINIMA PENDIENTE, REMATADAS EN
CHAPA DE ZINC PREPATINADA O DE COBRE.

—CARPINTERIA DE MADERA PINTADA EN TONO OSCURO. EN OBRAS DE NUEVA PLANTA SE ADMITEN CARPINTERIAS EXTERIORES DE ALUMINIO LACADO MATE
EN COLOR BLANCO O VERDE OSCURO, EVITANDOSE LA PALILLERIA DENTRO DE LOS CERCOS DE LAS HOJAS.

—HUECOS DE PROPORCION VERTICAL.

—MATERIALES DE FACHADA: REVOCO BLANCO TRADICIONAL, MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y APLACADO DE PIEDRA DEL LUGAR. EXPRESAMENTE PROHIBIDOS
RECERCADOS CON APLACADOS DE PIEDRA EN HUECOS Y APLACADOS DE PIEDRA DESCONCERTADA.

—CANALONES Y BAJANTES EN COBRE.

—OBLIGADO MANTENIMIENTO Y RESTAURACION DE EDIFICACIONES PREEXISTENTES, AL IGUAL QUE TODO EL MURO DE MAMPOSTERIA QUE QUEDARA
INCORPORADO A LA NUEVA EDIFICACION.
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